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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podra §13 zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v plathom zneni, § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov(v dalSom texte iba ,Ob&iansky zakonnik") a podfa
§ 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Slovenska republika — Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela

So sidlom : Malacka cesta 63 902 01 Pezinok
Zastlpeny : MUDr. Pavel Cerndk, PhD. riaditel
ICO : 30 801 397
Bankoveé spojenie : Statna pokladnica
Cislo Gégtu : 7000286717
Zriadeny : Rozhodnutim MZ SR ¢. 03472 — 21/2006 - SP, . zo diia 15.2.2006
(dalej len ,prenajimatel™)
a
Najomca : LSE - Life Star Emergency, s.r.o.
So sidlom : Limbova 1, 900 91 Limbach
ICO : 35877 618
DIC : 2021826455
Bankové spojenie  : Tatra banka, a.s.
Cislo Uétu : 2621839035/1100
Zapis : Okresny sud Bratislava . oddiel Sro, vlozka Cislo 30850/B
zastupeny : Miroslav Micski
(dalej len ,najomca‘)
CL L

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je spravcom majetku statu podfa zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave

majetku statu v znenf neskorsich zmien a doplnkov, a to majetku Statu zapisaného na Liste
vlastnictva €. 9254, v katastralnom uzemi Pezinok.

2. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov spolu so zariadenim
nachadzajucich sa v budove:

1. .Cast budovy — Garéze, socidlne priestory

- parcelné ¢islo 923/2 na Malackej ceste ¢.63

- evidencné ¢islo 1079

- zapisané na LV 9254

- katastralne Uzemie Pezinok

- sUpisné ¢islo 4417

- plocha na prengjom 103,00 m2 miestnosti ¢. 1,2,3,4,5,6,7,8,29.( 15 % z celkovej

plochy )
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2. Cast budovy — Uholn4 kotolta

- parcelné Cislo 5503/2

- evidenéné &islo 1514

- zapisané na LV 9254

- katastralne Gzemie Pezinok

- sUpisné cislo 4201

- plocha na prenajom 61,00 m2 ( 6 % z celkovej plochy )

3. Zastavané plochy a nadvoria

- parcelné ¢&islo 5503/5

- evidenéné Cislo 1514

- zapisané na LV 9254

- katastralne uzemie Pezinok

- plocha na prenajom 100 m2 - 10 parkovacich miest
( plocha uréena ako skladka uhlia — nepouzivana )

Celkova vymera predmetu najmu podFfa bodu 2 je:

Priestory budov 164,00 m2.
Vonkajsie plochy 100,00 m2

3. Prenajimatel dalej umozni ndjomcovi aby spolu uzival pristupové komunikéacie
a spolo¢né priestory k predmetu najmu.

4. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu podfa bodov 1.2 a 3 tejto zmluvy
za ucgelom prevadzkovania zachrannej sluzby, dopravnej zdravotnej sluzby — gardze
technické zazemie.

5. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ngjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

CL Il
Uhrada za najom a sluzby

1. V sulade s Uéelom najmu sa najomné za prendjom podla &l. I. urduje vo vyske 35,00€/m?
roéne za priestory budov a 5,00 €/m2 rok za vonkajsie plochy t. j. za
Priestory budov 35,00 €/rok x 164,00 m2
~ Vonkajsie plochy 5,00 €/rok x 100 m2
rocné najomné predstavuje sumu 6 240,00.- EUR, slovom Sesttisicdvestostyridsat eur.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov upravujucich vySku najmu alebo v pripade zrusenia
regulécie ceny najomného, zmluvné strany dohodnd novu primeranu vysku ndjomného
v termine do jedného mesiaca od platnosti tejto zmeny. Ak sa zmluvné strany nedohodn
na vySke nového najomného, platnost a uéinnost tejto zmluvy konéi v lehote troch
mesiacov od platnosti zmeny v Uprave najomného stanovenej pravnymi predpismi.

3. Ngjomca sa zavazuje uhradzat dohodnutd vysku najomného odo dra Gcinnosti tejto
zmluvy mesacne vopred vzdy do 15. dia prislusného mesiaca na ucet prenajimatela vo
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vyske 520,00 € + energie ( priloha ¢. 2 ) na zéklade prenajimatelom vystavenych faktur.
Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania na ucet prenajimatela.

4. Prenajimatel zabezpeéi ndjomcovi za Uhradu dodavku sluzieb uvedenych v prilohe
¢.2. Néjomca sa zavazuje uhradit naklady za mesaénu dodévku sluzieb podfa vypoctu
spotreby energii. Ostatné sluzby neuvedené v prilohe €.2 si najomca zabezpecuje sam.

5. Iné sluzby si zabezpeCuje najomca na vlastné naklady, na zaklade samostatnych
zmluv s doddavatelmi, pripadne na zaklade zmluv s inymi odberatelmi tychto sluZieb alebo na
zéklade objednavky sluzby od prenajimatefa.

6. Ndjomca sa zavazuje uhradzat dohodnutt vySku najomného a za sluzby spojené s
najmom mesacne vopred vzdy do 15. dna prislusného mesiaca na ucet prenajimatela na
zaklade prenajimatelom vystavenych faktur. Ndjomné a zalohova platba za sluzby sa
povazuju za uhradené dnom ich pripisania na ucet prenajimatefa.

7. Najomca je povinny uhradzat skuto&nu cenu za jednotlivé sluzby, ktord prenajimatef
plati dodavatefovi tychto sluzieb. V pripade, ak najomca zriadi samostatné odberné miesta
s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat skutocnu cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmiuvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis zalohovych platieb
za sluzby spojené s najmom uvedenych v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Celkové zuctovanie za dodané sluzby sa vykona raz rone do 30 dni po obdrzani
vylUctovania od dodavatela médii. Najomca sa zavézuje uhradit na ucet prenajimatela
pripadny nedoplatok do 14 dni od oznamenia jeho vysky. Prenajimatel sa zavézuje vratit na
Ucet najomcu pripadny preplatok do 14 dni po vykonani celkového zlctovania, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa povazuju za uhradené dnom ich pripisania na
GCet. Ndjomca ma pravo na predlozenie dokladov preukazujucich vysku predmetnych
nakladov. '

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny zmenit zélohové platby za
sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, pokial budi zmenené, doplnené alebo
zrusené cenové predpisy, podla ktorych boli uhrady za sluzby dohodnuté.

9. V pripade omeskania s Uhradou najomného a uhradami za sluzby podla tejto zmluvy
ma prenajimatel pravo Uétovat najomcovi urok z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladne;
Urokovej sadzby urenej Narodnou bankou Slovenska platnej k prvému driu omeskania
s plnenim penazneho dlhu.

SL. .
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat majetok Statu alebo jeho Cast do najmu, podnajmu a
vypozi¢ky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.

CL IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzda ndjomcovi priestory uvedené v €l. | zmluvy v stave spésobilom
na dohodnuty Ucel a ndjomca prehlasuje, Ze priestory v tomto stave prebera.
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2. Preniajimatel je povinny zabezpegit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s ndgjmom nebytovych priestorov, najma zabezpeovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

3. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spbsobom dohodnutym
v zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom udrziavat ho v stave, kiory zodpoveda povahe
a G&elu najmu a po skon&eni najmu ho vratit v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Najomca nemé povinnost dat do pbvodného stavu predmet najmu, ak
stavebné Upravy boli vykonané so suhlasom prenajimatefa. Najomca predlozi zoznam
pouzivanych vozidiel azoznam osob, ktoré vykonavaju sluzbu v mieste prenajmu.
Prenajimatel povoli vstup osdb a vjazd vozidiel len podia tohto zoznamu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy a Upravy spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu najmu bude zabezpecovat najomca na svoje naklady. Opravy a Upravy vacsieho
rozsahu je najomca oprévneny realizovat iba na zéklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela na naklady najomcu.

5. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimateflovi potrebu oprav,
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

6. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

7. Za G&elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok, ndjomca na poziadanie
prenajimatefa umozni vstup urenym zamestnancom prenajimatefa do prenajatych
nebytovych priestorov za U¢asti zastupcu najomcu.

8. Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavézné pravne predpisy v oblasti
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj hygienické a protipoziarne predpisy. Najomca
sa zavézuje dodrziavat vietky vnitorné normy, smernice ainé pokyny prenajimatefa, ato
najméa prevadzkovy poriadok budovy prenajimatefa, poziarne poplachové smernice, poZiarny
evakuadny plan a hygienické smernice, s ktorymi je prenajimatel povinny najomcu
oboznamit.

9. Najomca je povinny poskytnit stginnost pri zaistovani zakonom stanovenych revizii
a kontrol pocas trvania najomného vztahu.

V zmysle zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a sUvisiacich predpisov sa najomca

zavézuje do 30 dni od G&innosti zmluvy predioZit prenajimatefovi tieto doklady:

a) Kluge a podmienky vstupu do uzivanych priestorov (v zapecatenej obalke)

b) Meno, priezvisko a telefénne &islo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné
hlsit pripadny vznik poziaru alebo havarie

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizsej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek

ohrozenia bolo mozné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat' skody.

10. N&jomca sa zavézuje udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi a uzivat ho riadnym spésobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

11. Za $kodu spdsobenu v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach
zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Ndjomca sa tiez zavazuje nahradit $kodu vzniknutu
na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatef nezodpoveda za Skodu,
ktora vznikne na zariaden{ a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.

12. Ndjomca sa zavézuje ohldsit prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej
subjektivity.




CL V.
Doba trvania najmu a skonéenie najmu
1. Najom sa dojednava na dobu 36 mesiacov.
2. Zmluva nadobuda platnost podla ustanovenia § 13 ods. 6 zakona ¢. 278/1993

Z. z. osprave majetku Statu v uplnom zneni, odborného usmernenia Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky k vykonavaniu spravy majetku $tatu a nakladaniu
s majetkom Statu udinného od 01. 08. 2003 a odborného usmernenia Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. M/4976/2003 zo dna 31. 05. 2006 a ucinnost dhom
zverejnenia v CRZ SR.

3. Obe zmluvné strany su opravnené zmluvu vypovedat pisomne bez udania
dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po jej dorucent.

Cl. VL.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia zak.
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v plathom zneni.

2. Vsetky zmeny a doplnenia je mozné vykonat vyluéne pisomne, po dohode oboch
zmluvnych stran formou dodatkov.

3. Zmluvné strany prehlasuji, ze prejavy ich vble vyjadrené a obsiahnuté v tejto zmluve
urobili slobodne a vazne, po nalezitom uvazeni, pricom nekonali pod vplyvom omylu
alebo tiesne, ani za napadne nevyhodnych podmienok, alebo pod natlakom. Zmluvné
strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu vlastnorucne
podpisali.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmliuvna strana obdrzi dva
rovnopisy.

Ay 52073

V Pezinku, dha4............

Zalneieiisk: Za prenajimatela:
/' Miroslav Micski MUDr. Pavel Gernak, PhD.
konatel riaditef

T | , ATRICKA NEMOCNICA
1 priloha : Grafické znazornenie ph FINELA PEZINOK

: PrﬂOha : VYpOéet energii 1 Malack4 cesta 63
app 18 PEZINOK

LSE - LIFE STAR EMERGENCY, s.r.0.

Zichrannd zdravotnd sluzba
Zapis v O.R. vl.&. 3085C/B

1G0; 35 677 616, DIC: 2021826455
Limbova 1. 900 81 Limbach @
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Vypoétovy list energii - pre LSE

Elektricka energia:
Elektricka energia v budove - Garéze, sociélne priestory bude uétovana podla instalo -
vaného elektromeru a v &asti budovy - Uhofnd kotolfia podla vlastného instalovaného

elektromeru

Priemerna mesacna spotreba el. energie bolé tohto roku 222 kWh v objekte Garazi,
&o pri priemernej cene 0,14 €/kWh ¢ini 31,08 €/mes. t. . 372,96 €/rok

Vodné,stocné:

Spotreba vody bude Ugtované podia vyhlasky MZP &. 397/2003 - priloha €. 1 - Zdravot -
nicke a socidlne zariadenia

2 osoby x 21 m3/rok x 2,176 €/m3 = 91,40 €/rok
Vykurovanie:
103 m2 x 0,35 GJ/m2 x 30,6 €/GJ / = 1103,13 €/rok

Vyvoz odpadu: 80,40 €/rok

Predpokladané mesaéné poplatky za energie celkom:

Elektrické energia / garaze/ 31,08 €

Vodné, stocné 7,62 €

Vykurovanie 91,93 €

Vyvoz odpadu 6,70 €
Energie mesacne spolu 137,33 €
Pezinok 21.05.2013 Hete$ Jan



