Najomna zmluva
¢. MK - 15/2013/M

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’:
Slovenska republika - Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky
Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava

Zast.: Marek Mad’ari¢, minister kultary
ICO: 00 165 182

DIC: 2020830042

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gigtu: 7000071564/8180

a

Ndjomca :

Slovenska republika — Divadelny ustav
Jakubovo nam. 12, 813 57 Bratislava 1

zgstﬁpeny : Mgr. art. Vladislava Fekete, ArtD., riaditel’ka
ICO: 00 164 691
Bankové spojenie: Statna pokladnica, ucet ¢. 7000071054/8180

I. Predmet a ui¢el nagjmu

1/ Prenajimatel” je spravcom majetku Statu - objektu na Jakubovom nam. 12 v Bratislave, stpisné
¢islo 102562 na parcele ¢. 9023, zapisaného v katastri nehnutel'nosti na Sprave katastra pre hl. mesto
SR Bratislavu, na LV ¢&. 4014, katastralne tizemie Bratislava - Staré mesto, okres Bratislava I.

Objekt je kultirnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR,
registri nehnutelnych kulturnych pamiatok pod ev. ¢. 794/0 a vztahuje sa naf rezim ochrany v zmysle
zak. €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Predmetom najmu su nebytové a spolo¢né priestory v uvedenom objekte, Casti nachadzajice
sa na prizemi, 1. a 2. poschodi pat’ podlaznej administrativnej budovy, ktoré pozostavaji z tychto
miestnosti :

1.1. kancelarske priestory : 561,0 m?
prizemie :
kancelaria ¢. 004 (13) 18,0 m*
kancelaria ¢. 005 (12) 22,0 m?



N

kancelaria ¢. 005a (12a) 180 m
kancelaria ¢. 008 25,0 m?
1. posch. : kancelaria ¢. 101 17,5 m?
kancelaria ¢&. 102 16,5 m’
kancelaria ¢. 103 21,8 m?
kancelaria ¢. 104 19,6 m?
kancelaria ¢. 105 19,6 m?
kancelaria ¢. 106 19,6 m’
kancelaria ¢&. 107 19,6 m’
kancelaria ¢&. 108 19,6 m’
kancelaria ¢&. 109 19,6 m’
kancelaria ¢. 110 376 m?
kancelaria ¢. 112 16,0 m?
kancelaria ¢ 113 19,0 m?
kancelaria ¢. 114 20,0 m?
kancelaria ¢. 115 11,0 m?
kancelaria ¢&. 116 45,0 m?
kancelaria ¢&. 117a 20,0 m?
kancelaria &. 117b 12,0 m?
kancelaria ¢. 117c 19,0 m?
kancelaria ¢. 121 20,0 m?
2. posch.: kancelaria ¢. 220 18,0 m’
kancelaria ¢&. 220a 25,0 m?
kancelaria ¢. 221 22,0 m?
kancelaria ¢. 222 20,0 m?
1.2. archivne priestory : 168,0 m?
1. posch. : kancelaria ¢. 111 3,0 m?
kancelaria ¢. 117 18,0 m?
kancelaria ¢. 118 18,0 m?
kancelaria ¢. 119 42,0 m?
kancelaria ¢&. 120 18,0 m?
kancelaria ¢. 122 15,0 m?
kancelaria ¢. 123 45,0 m?
2. posch. : miestnost’  ¢. 220 9,0 m?
1.3. prevadzkové priestory : 306,8 m?
1.3.1. prizemie : miestnost’ ¢. 032 2132 m?
miestnost’ ¢. 031 63,0 m?
1.3.2. prizemie : miestnost’ ¢. 01 194 m®
miestnost’ ¢. 02 11,2 m?
1.4. skladové priestory : suterén 100,0 m?
1.5. spoloéné priestory : (prizemie 93 m? + 1. p. 138 m? + 2.p. 21 m?) 252,0 m.

2/ Predmet najmu bude najomca vyuzivat’ na vykonavanie jeho Cinnosti v sulade s predmetom
¢innosti, uvedenym v zriad'ovacej listine najomcu.

3/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 1.1., 1.2., a 1.4. vyluéne na
administrativne, archivne a skladovacie ucely.



4/ Predmet najmu uvedeny v bode 1.3.1. bude nijomca vyuZzivat' na vystavné a iné kultarne ucely
(miestnost’ ¢. 032), na skladové Gcely a zriadenie depozitu (miestnost’ ¢. 031).

5/ Predmet najmu uvedeny vbode 1.3.2. bude nijomca vyuzivat ako Informacné centrum
PROSPERO (odborné sluzby verejnosti spojené s predajom odbornej literatary).

6/ Prenajimatel’ je povinny zabezpecit pre najomcu spolu s ndjmom predmetnych priestorov aj sluzby
suvisiace s najmom nebytovych priestorov tak ako st uvedené v ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy.
II. VySka a sposob platby najomného a inych nakladov

1/ Vyska nagjomného je podl'a zakona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodnuta zmluvnymi stranami takto :

a) kanc. priestory : 561,00 m>* x 10 € = 5610,00 € rocne
b) archivne priestory : 168,00 m* x 4,- € = 672,00 € rocne
c) prevadz. priestory : 306,80 m> X 10,- € = 3068,00 € rocne
d) sklad. priestory ~: 100,00 m* x 4, € = 400,00 € rocne
e) spolo¢né priestory : 25200 m* x 6,-€ = 151200 € ro¢ne
Spolu 1/ a), b), c),d),e) rotne : 11 262,00 €

Spolu 1/ a), b), ¢), d),e) mesacne : 938,50 €.

Mesaéné najomné vo vyske 938,50 € ( slovom: devitstotridsatosem 50/100 Eur ) uhradzat na
¢islo uctu: 7000071564/8180.

2/ Nad ramec nijomného hradi ndjomca naklady spojené s poskytovanim sluzieb suvisiacich
S predmetom najmu platené :

2.1. zalohovymi platbami :

a) naklady za el. energiu 1 822,6 m? x 13,5 € = 11105,10 € rocne
b) naklady za teplo : 8226 m’ x 20- € = 16452,00 € ro¢ne
¢) néklady za vodu : 5916 m* x 15 € = 887,40 € ro¢ne

d) naklady za ostatné sluzby

e strazna sluzba

odvoz odpadu, upratovanie okolo kontajnerov

prevadzkovanie, udrzba a opravy OST a rozvodov UK

udrzba a opravy rozvodov vody, soc. zariadeni a odpadu

udrzba a opravy spolo¢nych priestorov

udrzba a opravy vytahu

udrzba a opravy spojovacej techniky

udrzba podstaty budovy a priestorov prinaleZiacich k objektu

materialové naklady udrzby a oprav

zabezpeCenie protipoZiarnej ochrany spolo¢nych priestorov

zabezpecenie revizii vyhradenych technickych zariadeni a zabezpeCenie odstranenia zistenych
zavad

e zimna Udrzba

e ostatné neSpecifikované naklady

naklady za ostatné sluzby celkom : 822,60 m* x 35,00 € = 28791,00 € rocne

Spolu 2.1 a),b),c),d) ro¢ne 57 235,50 €
Spolu 2.1 a),b),c),d) mesacne: 4769,63 €



Spolu 1/ a2/ roéne : 68 497,50 €
Spolu 1/ a 2/ mesacne : 5708,13 €

3/ Mesaéné zalohové platby za sluzby suvisiace s najmom predstavuje sumu vo vyske 4 769,63 €
( slovom: Styritisicsedemstosedemdesiat Eur) uhradzat’ na ¢islo étu: 7000071652/8180.

4/ Do preddavku na naklady za elektricki energiu a teplo uvedenych v ods. 2/ bod. 2.1. pism. a)
a b) st zahrnuté predpokladané naklady za kancelarske priestory (561 m?), archivne priestory (168
m?, prevadzkové priestory (zbodu 1.3.1.-63 m?, bod 1.3.2.- 30,6 m?) spolu 822,60 m?.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, ze ndklady za elektricki energiu v miestnosti ¢. 032 (z bodu 1.3.2. -
213,2 m?) bude prenajimatel’ faktarovat' na zaklade skutotnej spotreby elektrickej energie podla
hodnét nameranych na podruznom meradle elektrickej energie, pricom cena i€tovana prenajimatel'om
za 1 kWh odobratej energie najomcom bude rovnaka so sumou uctovanou energetickymi zavodmi
prenajimatelovi. Skutocne odobratu elektricki energiu bude prenajimatel’ faktirovat’ najomcovi
riadnym daniovym dokladom samostatne mesacne so splatnostou 14 dni, pricom v riadnom daflovom
doklade bude uvedeny aj poc¢iatocny a konecny stav elektromera.

6/ Do preddavku na niklady za dodavku vody uvedeného v ods.2 bod 2.1. pism. c¢) su zahrnuté
predpokladané naklady za kancelarske priestory (561 m?) a prevadzkové priestory ( bod 1.3.2. —
30,6 m?) spolu 591,6 m?.

7/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat vysSie uvedené platby samostatne,
najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Zaroven sa zmluvné
strany dohodli, Ze prenajimatel nebude vystavovat na vysSSie uvedené platby faktury, nakolko tato
zmluva sa bude povazovat’ za riadny danovy doklad.

8/ Ak najomca nezaplati uhradu za najom a zalohové platby za sluzby spojené s najmom v dohodnutej
lehote splatnosti, je povinny uhradit’ irok z omeskania o pat’ percent vyssi ako je zdkladna urokova
sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim peniazného dlhu.

9/ Materidlové naklady udrzby a oprav vzniknuté mimo obvyklého uzivania spdsobené zavinenim
najomcu a realizované prenajimatelom priamo v predmete ndjmu bude prenajimatel’ faktarovat
najomcovi osobitnou faktirou.

10/ Prenajimatel’ predlozi najomcovi predbezné vyuctovanie do 30.09. a vyuctovanie sluzieb za
zucCtovacie obdobie od 01.01. do 31.12. daného roka spolu so zi¢tovacou faktirou najneskor do
30.03. nasledujticeho roka.

11/ Prenajimatel’ vyuctuje uhradené zalohové platby na naklady spojené s poskytovanim sluzieb
suvisiacich s predmetom najmu za zi¢tovacie obdobie podl'a ods. 10/ tohoto ¢lanku podl'a pomeru
vel'kosti prenajatej plochy nebytovych priestorov uzivanych jednotlivymi ndjomcami k celkovym
skuto¢ne vynalozenym nékladom na tieto sluzby.

12/ V pripade, ak prenajimatel’ zisti na zaklade kone¢ného zuctovania rozdiel medzi uhradenymi
zalohovymi platbami za sluzby ndjomcom a skuto¢nymi nakladmi za poskytnuté sluzby, tento rozdiel
vyuctuje najomcom. V pripade vzniku nedoplatku ho najomca uhradi najneskor do 30 po predloZeni
zuctovacej faktury za poskytnuté sluzby za kalendarny rok.

13/ Na zaklade poziadavky najomcu, je prenajimatel’ povinny predlozit’ najomcovi k nahliadnutiu
faktary od kone¢nych dodavatel'ov sluzieb.

14/ V pripade zmien cien energii a sluzieb si prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravy zalohovej platby
za sluzby priamo umerne jeho zvySeniu kone¢nymi dodéavatelmi sluzieb. Dalej si prenajimatel’



vyhradzuje pravo tpravy zmeny ceny dohodnutého najomného v pripade zmien platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

II1. Doba najmu a skoncenie najmu

1/ Doba najmu je vsulade s § 13 ods. 1 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
V zneni neskorsich predpisov zmluvnymi stranami dohodnutd na 5 rokov, priCom zacne plynut’ od
1.6.2013 do 30.5.2018, nie vSak skor, ako zmluva nadobudne G¢innost’ podl'a § 47a Obcianskeho
zakonnika v zneni zakona ¢. 546/2010 Z. z.

2/ Ak bol najomny pomer dohodnuty na dobu ur¢ita, skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

3/ Ngomny pomer dohodnuty na dobu ur¢itd, mozno vypovedat' len z déovodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich
predpisov.

3.1. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu na ktory bola dohodnuta, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

C) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy priestor.

3.2. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy.

Vypovedna lehota je 2-mesacna a za¢ne plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

4/ Néajomny pomer zanika :
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom,
¢) dohodou zmluvnych stran.

5/ Ku dnu skon¢enia najmu musia byt vysporiadané vSetky naroky zmluvnych stran, ktoré vznikli
pocas jeho trvania a spisany protokol o odovzdani predmetu najmu.

1V. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel

a) je povinny odovzdat predmet nijmu v stave spésobilom na uzivanie, na uéel dohodnuty
vzmluve a zabezpeCovat sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu tak ako su
vySpecifikované v ¢l. II ods. 2 tejto zmluvy,

b) je povinny zabezpeCit' na svoje naklady technicka protipoziarnu vybavenost’ v spolo¢nych
priestoroch,

C) sa zavizuje zriadit' jednu ohlasoviiu poziarov na vratnici objektu, vybavit’ ju a prevadzkovat
podla platnych pravnych predpisov,

d) je povinny udrziavat podstatu objektu v dobrom prevadzkovom stave a operativne
odstranovat’ vzniknuté zavady a poruchy,



je opravneny uskuto¢novat’ za pritomnosti zastupcu najomcu preventivne a kontrolné
prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu najmu,

f) je povinny v pripade technickej alebo prevadzkovej havarie, ¢i Zivelnej pohromy, ktoré by
mohli sposobit’” $kody na majetku, okamzite vyrozumiet’ ndjomcom poverené osoby,

g) je opravneny v pripade zabezpeCenia okamzitého odvratenia hroziacej $kody vstapit' do
predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu.

V. Prava a povinnosti nijomcu
Néjomeca :

a) je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu dohodnutom v zmluve a v stlade so
zmluvne dohodnutym ucelom ndjmu a udrziavat ho tak, aby nedoslo pri jeho wuzivani
k nadmernému opotrebeniu a poSkodeniu,

b) nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, v pripade,
ze tak urobi je takato zmluva neplatnd,

€) je povinny uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, t.j. bezna
udrzbu, ktord spoCiva v zabezpeceni beznych oprav a obvyklych udrziavacich prac pocas
najomného pomeru,

d) je povinny zabezpeéit' na vlastné naklady udrZiavanie ¢istoty a poriadku predmetu najmu
/upratovanie/,

e) je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti najomcu vznikla,

f) v pripade, Ze sposobi Skodu na majetku prenajimatela, je povinny odstranit’ ju na vlastné
naklady a uviest’ ho do povodného stavu,

g) je povinny zabezpelit dodrziavanie protipoziarnych opatreni ako aj bezpe¢nostnych
predpisov ; sankcie za nesplnenie povinnosti ndjjomcu idi plne na jeho tarchu,

h) je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov o umiestneni a vybaveni ohlasovne poZiarov

i) sa zavizuje poistit’ vlastny majetok ulozeny v prenajatych priestoroch,

J) nie je opravneny uskuto¢nit’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné
upravy,

K) je povinny umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a vstup do predmetu nijmu za acelom vykonania
preventivnej prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu najmu, ako aj za
ucelom zistenie jeho uzivania v sulade so zmluvou,

I) je povinny dodrziavat’ prevadzkovy poriadok budovy,

m) je povinny v priebehu vypovednej lehoty prenajaté priestory uvolnit’ a odovzdat’ najneskor
Vv posledny den vypovednej lehoty,

n) sa zavidzuje po skonceni najmu protokolarne odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI. Zavere¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len v pisomnej forme obojstranne

odsuhlasenymi a podpisanymi ¢islovanymi dodatkami.

Zmluva nadobuda platnost’ udelenim stuhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky

a uc¢innost’ dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia zmluvy

dostane najomca, tri vyhotovenia zmluvy dostane prenajimatel’ a jedno vyhotovenie
zmluvy dostane Ministerstvo financii Slovenskej republiky.



4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu si pred podpisom dokladne precitali, ze tato bola
napisana podla ich pravej a slobodnej vole, urcite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej
obsahom ju podpisali.

Bratislava dna 21.5.2013

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Marek Mad’ari¢, minister kultary Magr. art. Vladislava Fekete Art.D, riaditel’ka



