Zmluva o najme

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

1. Prenajimatefom
sidlo:

zapisanym :

v mene ktorého kona:
ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo uétu:

(dalej len , Prenajimatel”)

2. Najomcom

sidlo:
zapisanym :

v mene ktorého kona :
ICO:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo uctu:

(dalej len ,, Najomca®)

medzi

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v odd.: Sa,
vl. €.: 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva

Ing. Igor Chrapéiak, podpredseda predstavenstva

35823 542

SK 2020285245
2020285245
Tatra banka, a.s.
2628043849/1100

LVS SERVIS s.r.o.

Hradna 9

841 10 Bratislava

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v odd.: Sro,
vl. €.: 83698/B

Lubo$ Serina, konatel

46 760 326

2023596355

Tatra banka, a.s.

2927883397/1100

Prenajimatel a Najomca v dalSom texte tieZ ako ,zmluvné strany“

nasledovne ;

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajlcej sa na ulici L. Zibka v Bratislave na parcele
€. 2789 so sUpisnym ¢islom 2726, druh stavby : ind budova, popis stavby : OST 963, ktora je zapisana na liste
vlastnictva Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu ¢. 3883, katastralne Uzemie :
Dubravka, obec : Bratislava — m.¢. Dubravka, okres : Bratislava IV.

2. Prenajimatel tymto prenechava nebytové priestory o celkovej vymere 262,4 m2 (dalej len ,nebytové priestory*),
ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti blizSie Specifikovanej vbode 1 tohto Clanku Zmluvy, do uzivania
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1.

Najomcovi a Najomca sa zavézuje platit’ za tieto nebytové priestory Prenajimatelovi dohodnuté najomné.
Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude uzivat' nebytové priestory pre skladové ucely.

Clanok Ill.
Najomné

Vyka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach nasledovne :

Skladové priestory 979m? x50 €/mrok 4.895 € bez DPH
Suterénne priestory 133,3m?> X 1 € Im?/rok 133,30 € bez DPH
Socialne zariadenia 91m? X 20 € /m?rok 182 € bez DPH
Vstupna chodba 221m* X 10 € /m?/rok 221 € bez DPH
Ro¢né najomné celkom : 5.431,30 € bez DPH
Mesacné najomné celkom : 11 x 452,61 € bez DPH

1x 452,59 € bez DPH

N&jom nehnutelnosti je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z.o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Clanok IV.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacéne vo vySke uvedenej v €l. IlI., bod 1 tejto Zmluvy na zaklade
faktur (ktoré musia obsahovat' nalezitosti v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov) vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dria ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy cet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy, pri¢om predmetna suma sa povazuje za uhradenu driom jej pripisania na bankovy ucet Prenajimatela.

V pripade omeSkania Najomcu s Uhradou faktury vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny uplatnit
si urok z omeskania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného bude kazdoro€ne upravena o mieru inflacie podia Udajov
vyhlasenych Statistickym tradom Slovenskej republiky. Vy&ku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidlnom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym radom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflacie podia predchadzajucej vety nahradzaju sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve. Uprava vy$ky najomného o mieru inflacie je U¢inna vzdy od 1. januéra prislu$ného kalendarneho roka.
Upravenu vySku najomného po odCitani sumy uz uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok uhradi
Najomca na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo diia jej vystavenia.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom

Cena za odber elektriny, tepla, TUV, vodné a sto&né nie je zahrnuta v najomnom.
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9.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskor vSak v lehote 10 dni po nadobudnuti uéinnosti tejto Zmluvy,
uzatvorit' s prislusnym dodavate/mi zmluvy o dodavkach vysSie uvedenych tovarov.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Né&jomca je opravneny uzivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na ucely dohodnuté
v tejto Zmluve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpeCit v zmysle ustanovenia
§ 85 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon) zmenu v uzivani
stavby. Najomca sa zavazuje uZzivat nebytové priestory tak, aby nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu
alebo poskodeniu nebytovych priestorov alebo ich zariadenia. Ak ddjde k poSkodeniu alebo znieniu
nebytovych priestorov, ich Casti alebo zariadenia, je povinnostou Najomcu na vlastné néklady zabezpecit a
uhradit opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpecit a instalovat nové zariadenie rovnakého
druhu a akosti.

Akékolvek stavebné upravy nebytovych priestorov méze Najomca vykonavat len s predchadzajlcim pisomnym
sthlasom Prenajimatela v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon). Naklady spojené s Upravou nebytovych priestorov hradi Najomca.
Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti. Pri
skonéeni najmu je Najomca povinny vSetky Upravy odstranit na vlastné naklady, ak sa s Prenajimatelom
nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat nebytové
priestory alebo ich €ast do podnajmu inému subjektu.

V pripade rekonstrukcie, udrzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatelom je Najomca povinny
nebytové priestory uvolnit bezodkladne po doruCeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za
obdobie, pocas ktorého Najomca nemohol uzivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchadzajucej
vete, Prenajimatel najomné Najomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpeCovat beznu udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprav. Drobnymi opravami sU najm& opravy suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivu
opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vySke 165,- €.

Po skonéeni ndjmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené zariadenia a vnesené hnutelné veci
nachadzajuce sa v predmete najmu. Stéasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat nebytové priestory, kltuce
od nich a zariadenie v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoZznit' vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
v dosledku nesplinenia tejto povinnosti.

Né&jomca je povinny zabezpecit :
- splnenie v3etkych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajucich sa

problematiky ochrany pred poZiarmi a je povinny zabezpeCovat periodicitu v8etkych druhov revizii
vlastnych zariadeni z hladiska bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci,

- v8etky povolenia a suhlasy potrebné na prevadzkovanie ¢innosti vykonavanych v nebytovych priestoroch.

Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia 0sdb, ktoré sa v nebytovych priestoroch zdrzuju alebo
vykonavaju urcitd cinnost. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim
uvedenych povinnosti.

Néajomca je povinny zabezpe€ovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov, udrzbu
pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie snehu
a poladovice.
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10.

1.

12.

Najomca si na vlastné naklady zabezpeci upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunélneho odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Za
odovzdanie priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov (termin
takejto kontroly st zmluvné strany povinné dohodnut si vopred) vstupovat’ do nebytovych priestorov, a to za
pritomnosti Najomcu.

Clanok VII.
Doba najmu a skonéenie najmu

Né&jom sa uzatvara na neurcity cas.
Najom zanika:

al pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c/ odstupenim od tejto Zmluvy.

Ktorékolvek zmluvna strana je opravnena tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zaCina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi faktiru (neuhradent v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty, ktor(
Né&jomcovi poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na uhradu najomného, ktord nesmie byt kratSia ako 10
dni. Uginky odsttpenia od Zmluvy nastavaju dfiom doruéenia pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny najneskér v defi skonéenia najmu odovzdat Prenajimatelovi
uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, pri¢om odovzdanim nebytovych
priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma zmluvnymi
stranami.

V pripade odstupenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primeranu lehotu
na vypratanie priestorov.

Ak po skonCeni nédjmu Najomca neodovzda Prenajimatelovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto
Zmluvy, v takomto pripade je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 25.-€ za
kazdy aj zaCaty deni ome$kania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit
Prenajimatelovi odplatu za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého najomného.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zasielka sa povazuje za doruCenu, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na ind poslednu znamu adresu,
ktori druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novi kontakinl adresu. V pripade
neprevzatia zasielky adresatom sa tato povaZzuje za doruCenu drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedorucena, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenske;
republiky, a to najma zakonom €. 116/1990 Zb .0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
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neskorsich predpisov.

Zmluvné strany mézu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou o€islovanych dodatkov k tejto Zmluve v
pisomnej forme.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo ned&innym alebo neaplikovate/nym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa
zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neuginné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pdvodne zamySfanému UCelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo diia doruCenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej
strane

Zmluvné strany tymto spoloéne prehlasuji, ze st si vedomé skutoCnosti, ze tato Zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢&. 211/2000 Z.z.), v désledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona ¢. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite poCas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom nasledujdcim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.
Neoddelitefnou prilohou tejto Zmluvy je Priloha €. 1 - pddorys nebytovych priestorov.

Zmluvné strany prehlasujl, Zze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuiju.

V Bratislave, dia V Bratislave, dna
Za Prenajimatela : Za Najomcu :
Ing. Vladimir Racek Lubos Serina
predseda predstavenstva spolo¢nosti konatel spoloénosti
Bratislavska teplarenska, a.s. LVS SERVIS s.r.0.

Ing. Igor Chrapgiak
podpredseda predstavenstva spoloCnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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