Zmluva o budiicej zmluve
o najme nebytovych priestorov

(uzatvorend podl'a § 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov)

ktort uzavreli zmluvné strany:

Prenajimatel’: obchodné meno: Casso Invest s.r.o.
sidlo: Slanské Nové Mesto 140, 04418
ICO: 46508139
zapisana v: OR OS KEI odd.sro vL.¢. 29074 V
prostrednictvom: Martin Mikulsky

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomea: obchodné meno: Slovenské technické muzeum
sidlo: Hlavna 88, 040 01 KoSice
1CO: 3197111
IC DPH: SK 2021443380
Pravna forma: Stitna prispevkova organizacia
zriad’ovacia listina: MK 1426/2010-10/5882
gtatutz’nrny orgin: Ing. Eugen Labanié, generalny riaditel®

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

za tychto podmienok :

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katas. nehnutelnosti. v
katastralnom tizemi obce Bidovee na LV €.1293 na parcele 544/24 supisné &islo 345.
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Clanok IL
Predmet zmluvy a najmu.

Touto zmluvou sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel sa zaviizuje prenechat

ngjomcovi od uzivania predmet ndgjmu (d’alej len ako ,,predmet ngjmu*), za o sa mu najomca
zavézuje platit’ dohodnuti odplatu.

Predmetom ndjmu je podla tejto zmluvy nebytové priestory uvedené v &l. I zmluvy

o vymere 235 m2 /d’alej len ako ,,predmet ndjmu*/ na agel uvedeny v ¢L. II1. zmluvy.

L2

Clanok IIL
Ukel ndjmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu uvedeny v &l
I1 zmluvy na nasledovny dohodnuty uéel: zabezpeéenie realizacie projektu OPVaV-
2013/1.1/02-SORO "Moderna technicka infrastruktira vyskumu a vyvoja Slovenského
technického muzea".

Néjomca sa touto zmluvou zavézuje predmet ndjmu riadne a v sulade s touto zmluvou
a vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi uzivat’ na tento dohodnuty udel,
vykondvat’ jeho beZzné opravy a udrzbu a uhradzat’ dohodnuté ngjomné a dalsie
néklady uvedené v tejto zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze sa riadne oboznamil s technickym stavom predmetu najmu, je
s nim uzrozumeny a potvrdzuje, Ze je spdsobily na jeho riadne uZivanie v sulade
s bodom 1 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze predmet nagjmu je v stave spdsobilom na uZivanie

Négjomcom v stlade s bodom 1 tohto ¢lanku a za podmienok dohodnutych v Zmluve.

Cléanok IV.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, ale minimalne na dobu 8 rokov od podpisu
tejto zmluvy.

Clanok V.

Stranka 2



|8

o

(98]

Najomné a Ghrada d’alSich nakladov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny prenajimatelovi platit’ mesa¢né
najomné za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske 1€ (slovom: jedno euro), a to za kazdy,
¢o 1 len zacaty kalendarny mesiac trvania najmu podrla tejto Zmluvy.

Najomneé je splatné mesacne vopred vzdy k 5. ditu prislusného kalendarneho mesiaca,
ktoré uhradi ndgjomca bezhotovostnym prevodom na bankovy ti¢et prenajimatel’a alebo
v hotovosti.

V pripade omeSkania najomcu s platenim ndjomného, zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny uplatnit’ si dohodnutt zmluvnt pokutu, a to vo vyske 0,5 %
z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty deil omeskania.

Naéhrada za plnenia, ktora stivisia s nagjmom, a to platby za dodavky elektrickej energie
su zahrnuté v ndjomnom.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi predmet v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpeit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom, ato
najneskoér v defl nasledujtici po podpise tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nie je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ najomcovi klI'i¢e od
vchodu do predmetu najmu. V aredli letiska Bidovce je stala sluzba ktord mu umoZni
vstup k jemu prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ alebo nim povereny zamestnanci alebo tretie osoby s opravneni
skontrolovat’ stav predmetu najmu kedykol'vek pocas trvania najomného vzt'ahu, a to
najm4 ¢i

- sa predmet ngjmu neuziva v rozpore s i¢elom ndgjmu uvedenom v ¢l. IIL. zmluvy,

- pri uzivani predmetu ndjmu nedochadza k jeho poskodzovaniu,

- pri uzivani predmetu ndjmu nedochadza k poskodzovaniu iného majetku
prenajimatela,

— pri uzivani predmetu ndjmu nedochadza k poskodzovaniu a porusovaniu
akychkol'vek prav a opravnenych zdujmov ostatnych vlastnikov bytovych alebo
nebytovych priestorov nachadzajtcich sa na nehnutel’nostl uvedenej \4 cl I zmluvy

B e Ty

Stranka 3



W2

Prenajimatel’ mé& po cely ¢as trvania ndjomného vztahu pravo vstupu do predmetu
najmu, najmi ak je to potrebné pre vykon prav tykajucich sa nehnutelnosti a
hnutel'nych veci, ktoré prenajimatel’ vlastni alebo uziva a v sulade s bodom 2 tohto
¢lanku zmluvy.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat' predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty uéel a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Ndjomea je povinny riadne a véas platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a vietky
naklady a plnenia suvisiace s ndjmom.

Néjomca sa zavidzuje na prenajate] nehnutelnosti vykonavat a uhradzat® drobné
opravy, beznu udrzbu stvisiacu s jej beznym uZivanim a opravy poskodenia majetku,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaju v predmete najmu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi ozndmit’ nutnost’ oprav
inych zavad a umoznit’ mu pristup na ich vykonanie a poskytnit’ mu potrebnt
stCinnost’. Zaroveil je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’" prenajimatelovi
akukol'vek Skodu, ktord vznikne na predmete najmu av pripade hrozby vzniku
akejkol'vek Skody, tejto zabranit’.

Néjomca nie je opravneny uzatvarat’ podnajomné ainé zmluvy s tretimi osobami
viazuce sa na predmet ndjmu. Bez sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny
umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu tretim osobam.

Po prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu
prenajimatel’a vykondvat’ akékol'vek Ziadne d’al§ie zmeny ani Upravy predmetu najmu,
Ak bol suhlas prenajimatelom dany, méze najomca pozadovat' od prenajimatela
nahradu nakladov preukézatelne vynaloZenych na zmeny alebo upravy predmetu
najmu iba vtedy, ak sa prenajimatel’ pisomne zaviazal na nadhradu takych néakladov.
Rovnako méze po skonceni najmu pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu, iba vtedy, ak sa prenajimatel’ pisomne zaviazal na ndhradu
takej protihodnoty. Vlastnikom vSetkych vykonanych oprav, uprav a zmien sa stane
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prenajimatel, ak sa zmluvné strany pisomne alebo dodatkom k tejto zmluve
nedohodnu inak.

Ak prenajimatel podla predchadzajiiceho bodu udelil sthlas na vykonanie zmien
alebo Uprav predmetu ndjmu, je ndjomea viazany jeho pripadnymi pokynmi, ktoré pri
apo udeleni sthlasu stanovil. Pri vykondvani zmien a tGprav predmetu ndgjmu a pri
vybere osoby, ktorej zveri plnenie uloh s tym spojenych, je ndjomca povinny
postupovat’ s nalezitou odbornou starostlivostou.

Ak ndjomca vykona zmeny alebo Upravy predmetu ngjmu v zmysle bodu 6 tohto
¢lanku bez predchddzajiiceho pisomného suihlasu prenajimatel’a, je povinny, a to bez
zbytoeného odkladu po dorueni Ziadosti prenajimatela, uviest predmet nijmu na
vlastné ndklady do predchddzajiceho stavu, ibaZe sa zmluvné strany dodatocne
pisomne dohodli inak. Tym nie je dotknuté pravo nahradu $kody.

Néajomca je oprdvneny umiestnit’ v predmete ndjmu akékolvek zariadenie, zasoby,
nabytok a iné hnutelné veci, ktoré¢ bude povazovat’ za potrebné pre vykon svojej
podnikatel'skej €¢innosti zodpovedajicej dohodnutému uéelu nagjmu. Najomea viak bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nesmie odstranit’ Ziadne hnutelné
veci nachadzajlice sa v predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela alebo
tretich osob.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne zaviiznych
pravnych predpisov v stvislosti s predmetom najmu bude najomca dodrziavat
a zabezpeti ich primerany vykon na vlastné naklady, a to predovietkym povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢&. 126/1958 Zb. o poZiarne] ochrane v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky €. 74/1996 Z. z. a¢. 25/1985 Zb. na zabezpetenie bezpetnosti
a ochrany zdravia pri préci, ako aj platnych pravnych predpisov o ochrane majetku
a zdravia a podobne.

Najomeca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov predmetu najmu (mreZe, prostriedky
elektronickej ochrany a pod.) iba s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

. Ndjomca zodpoveda za ujmu na zdravi a na majetku spdsobentt osobam a veciam

nachadzajicim sa v predmete ndjmu, i za Skodu vzniknutt v predmete ndjmu, pokial
takato ujma alebo Skoda nie je spdsobena umyselne alebo hrubou nedbalostou
prenajimatela. Njomca sa zavizuje zriadit’ poistenie proti vys$ie uvedenym Skodam
alebo uyjmam na zdravi.
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13. Ndjomca bude po cell dobu trvania Zmluvy udrzZiavat’ na svoje vlastné néklady u
poistovne poistenie:

LI

— predmetu ndgjmu a vybavenia predmetu ndjmu a vetkych veci instalovanych v
predmete ndjmu

— proti v8etkym rizikam; a

— proti ob¢iansko-pravnej zodpovednosti.

Clanok VIIL
Zodpovednost’ za $kodu

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktorti spdsobil sam, alebo ktora vznikla v stvislosti
s jeho €innost'ou a na tento G¢el je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré takto
na predmete ndjmu vznikli.

Pri poruSeni povinnosti uvedenej v ¢l. VII, bod 3, 4a8 avél. IX ods. 6 zmluv
y

zodpoveda najomca za Skodu tym sposobent a nemé pravne naroky, ktoré by mu inak

prislichali pre nemozZnost’ alebo obmedzent moznost uZivanie predmetu najmu.

Clanok IX.
Skonéenie zmluvné vzt’ahu

Zmluvny vzt'ah mdze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou podla bodu 2 tohto élanku;

b) vypovedou prenajimatel’a podla ust. § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb., ato
uplynutim vypovednej lehoty uvedenej v bode 3;

¢) vypovedou ndjomcu podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb., a to uplynutim
vypovednej lehoty uvedenej v bode 3;

d) odstapenim od zmluvy, ato v defi nasledujici po doruceni odstiipenia od zmluvy
druhej strane.

Zmluvné strany sa moézu dohodnut’ na ukonéeni spoluprdce pisomnou dohodou.
Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi ditom podpisu Dohody o ukondéeni
najomnej zmluvy, inak v deti v nej uvedenym.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych vypovednych lehotach, ktoré zaénu
plynut’ prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni:
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a) jednomesa¢na vypovedna lehota pre pripad, ak najomca bude o viac ako mesiac
v omeskani s platenim najmu alebo thrad za sluzby s ndjmom spojenymi;
b) trojmesacna z inych dévodov ako uvedenych v pismene a/ tohto bodu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak

a) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym
UCelom alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

b) v pripade porusenia bodu 5, ¢l. VII zmluvy;

c) ndjomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékolvek spololenstvo s tretimi
osobami a predmet najmu pouZije ako nepeiazny vklad.

Po skonceni predmetu ndjmu je najomca je povinny vypratat’ predmet najmu
najneskor druhy pracovny defi po skonceni najmu. O odovzdani predmetu nijmu sa
spiSe odovzdavaci a preberaci protokol, ktorych rovnopisy dostantt najomca
a prenajimatel’. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti sa zmluvné strany dohodlina
zmluvnej pokute vo vySke mesa¢ného ndjomného uvedenom v ¢l. V. tejto zmluvy, a to
za kazdy zacaty deit omeSkania az do vyhotovenia a odovzdania odovzdavacieho
a preberacieho protokolu.

Néjomca odovzd4 predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s
vynimkou investicii, oprav, zmien a Gprav vykonanych v stlade s touto zmluvou; na
bezné opotrebenie sa nebude prihliadat’. Ak najomca poru$i uvedeni povinnost, je
povinny nahradit’ prenajimatelovi ndklady vynaloZené na uvedenie predmetu ndjmu
do stavu spdsobilého na d’alSie uZivanie, ako aj int $kodu, ktord prenajimatelovi v
tejto suvislosti vznikne.

V pripade, ak ku dfiu skonCenia ndjmu existuju nedoplatky nijomcu na ndjomnom
ana uhradach v stvislosti s ngjmom a nedéjde k vykonaniu alebo preukézania tychto
thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit’ prava vyplyvajice z ust. § 672 Ob¢&ianskeho
zakonnika

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy Zmluvou blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a ostatnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Téato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého z Géastnikov zmluvy
po jednom vyhotoveni
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Tato Zmluvu je moZné menit’ len pisomne formou dodatku so stihlasom vsetkych
zmluvnych stran.

4. Strany vyslovne prejavuju volu, aby pripadna neplatnost’ niektorej ¢asti Zmluvy
nemala vplyv na ostatné Casti.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej
obsahu porozumeli, Ze tito bola uzatvorend po vzdjomnom prerokovani podla ich
praviej a slobodnej vole, urdite, vdzne a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsah Zmluvy je autenticky so slovnymi prejavmi
prednesenymi pocas rokovania o obsahu zmluvy, a tito skuto¢nost’ potvrdzujt svojimi
podpismi.

V Kosiciach, diia 2.5.2013

najomea
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