Zmluva o buduicej zmluve
o najme nebytovych priestorov

(uzatvorend podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. najme a podnédjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov)

ktort uzavreli zmluvné strany:

Prenajimatel’ RoSkova Helena _

Jana Hollého 3513/111
Michalovee, 07101

(d'alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomea: obchodné meno: Slovenské technické miizeum
sidlo: Hlavna 88, 040 01 Kosice
1CO: 3197111
IC DPH: SK 2021443380
Pravna forma: Stdtna prispevkova organizicia
zriad’ovacia listina: MK 1426/2010-10/5882
étatut{lrny organ: Ing. Eugen Labanié, generalny riaditel’

(d’alej len ako ,,ndjomca™)
za tychto podmienok :
Clanok L.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v  katas. nehnutelnosti. v
katastralnom tizemi obce Bidovce na LV ¢.1404 na parcele 544/23 stpisné &islo 344.

Clanok II.

e
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Predmet zmluvy a ndjmu.

Touto zmluvou sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ sa zavézuje prenechat
néjomcovi od uZivania predmet njmu (dalej len ako ,,p1edmet najmu‘), za ¢o sa mu najomea
zaviizuje platit’ dohodnutl odplatu.

Predmetom najmu je podla tejto zmluvy nebytové priestory uvedené v €l. I zmluvy
o vymere 591 m2 /d’alej len ako ,,predmet najmu/ na Géel uvedeny v ¢L. IIL zmluvy.

Clanok ITL.
Utel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet nijmu uvedeny v &l
Il zmluvy na nasledovny dohodnuty ucel: zabezpetenie realizacie projektu OPVaV-
2013/1.1/02-SORO "Moderna technicka infrastruktura vyskumu a vyvoja Slovenského
technického muzea".

2. Néjomcea sa touto zmluvou zavizuje predmet ndjmu riadne a v stlade s touto zmluvou
a vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi uzivat' na tento dohodnuty ucel,
vykonavat' jeho beZné opravy a udrzbu a uhradzat dohodnuté ngjomné a dalSie
néaklady uvedené v tejto zmluve.

(@S

Néjomea prehlasuje, Ze sa riadne obozndmil s technickym stavom predmetu ndjnu, je
s nim uzrozumeny a potvrdzuje, Ze je spdsobily na jeho riadne uZivanie v silade
s bodom 1 tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na uZivanie
Néjomcom v stlade s bodom 1 tohto &lanku a za podmienok dohodnutych v Zmluve.
Clanok 1V,

Doba trvania ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuritd, ale minimalne na dobu 8 rokov od podpisu

tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomne a uhmd‘l d’alsnch nikladov

e T .
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1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny prenajimatelovi platit’ mesaéné

najomné za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske 1€ (slovom: jedno euro), a to za kazdy,
¢o 1 len zacaty kalendarny mesiac trvania ndjmu podrla tejto Zmluvy.

2. Ngjomné je splatné mesacne vopred vzdy k 5. diiu prislusného kalendarneho mesiaca,
ktoré uhradi ndjomca bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela alebo
v hotovosti.

V pripade omeSkania ndgjomcu s platenim ndjomného, zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si dohodnutii zmluvnu pokutu, a to vo vyske 0,5 %
z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania.

(S}

4. Nahrada za plnenia, ktora stivisia s ndgjmom, a to platby za dodavky elektrickej energie
st zahrnuté v ndgjomnom.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpe¢it mu neruSeny vykon jeho prav spojenych sndjmom, ato
najneskor v denl nasledujtici po podpise tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ nie je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kface od
vchodu do predmetu ndjmu. V areali letiska Bidovce je stala sluzba ktora mu umozni

vstup k jemu prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ alebo nim povereny zamestnanci alebo tretie osoby s opravneni

[V

skontrolovat’ stav predmetu najmu kedykol'vek pocas trvania ndjomného vztahu, a to
najmé ¢i

- sa predmet ndgjmu neuziva v rozpore s u¢elom najmu uvedenom v ¢l. I1l. zmluvy,

—  pri uzivani predmetu ndjmu nedochadza k jeho poskodzovaniu,

— pri uzivani predmetu najmu nedochadza k poskodzovaniu iného majetku
prenajimatel’a,

— pri uzivani predmetu najmu nedochadza k poSkodzovaniu a porudovaniu
akychkol'vek préav a opravnenych zdujmov ostatnych vlastnikov bytovych alebo
nebytovych priestorov nachadzajicich sa na nehnutelnosti uvedenej v ¢1. I zmluvy.

e e e e
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Prenajimatel’ ma po cely ¢as trvania ndgjomného vztahu pravo vstupu do predmetu
nigjmu, najmé ak je to potrebné pre vykon prav tykajucich sa nehnutelnosti a
hnutelnych veci, ktoré prenajimatel’ vlastni alebo uziva a v sulade s bodom 2 tohto
¢lanku zmluvy.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomecu

Najomcea je opravneny uzivat' predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty tGéel a v tomto
stave ho na svoje néklady udrZiavat’.

Néjomca je povinny riadne a v¢as platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné a vietky
ndklady a plnenia stvisiace s ndjmom.

Najomeca sa zavizuje na prenajatej nehnutelnosti vykondvat’ a uhrddzat drobné
opravy, beznu udrZbu stuvisiacu s jej beZznym uzivanim a opravy poskodenia majetku,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZiavaju v predmete najmu.

Ngjomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi oznamit’ nutnost’ oprav
inych zavad a umoznit’ mu pristup na ich vykonanie aposkytnit’ mu potrebni
sucinnost’. Zaroveii je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi
aktkol'vek Skodu, ktora vznikne na predmete najmu av pripade hrozby vzniku
akejkol'vek $kody, tejto zabranit’.

Néjomea nie je opravneny uzatvarat’ podnajomné ainé zmluvy s tretimi osobami
viaZuce sa na predmet najmu. Bez sthlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny
umoznit’ uzivanie alebo prevddzkovanie predmetu najmu tretim osobam.

Po prenajimatela nie je ndjomca opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a vykonavat’ akékol'vek Ziadne d’alSie zmeny ani upravy predmetu najmu,
Ak bol sthlas prenajimatelom dany, mdze ndjomca pozZadovat' od prenajimatel’a
nahradu ndkladov preukazatelne vynaloZenych na zmeny alebo Upravy predmetu
najmu iba vtedy, ak sa prenajimatel pisomne zaviazal na ndhradu takych nakladov.
Rovnako mdze po skonfeni najmu pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu, iba vtedy, ak sa prenajimatel’ pisomne zaviazal na nahradu
takej protihodnoty. Vlastnikom vsetkych vykonanych oprav, uprav a zmien sa stane
prenajimatel, ak sa zmluvné strany pisomne alebo dodatkom ktejto zmluve
nedohodnt inak.
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7.

10.

11.

12.

Ak prenajimatel podla predchadzajuceho bodu udelil sthlas na vykonanie zmien
alebo tiprav predmetu ndjmu, je ndjomcea viazany jeho pripadnymi pokynmi, ktoré pri
apo udeleni sthlasu stanovil. Pri vykondvani zmien a Uprav predmetu najmu a pri
vybere osoby, ktorej zveri plnenie uloh s tym spojenych, je ndjomca povinny
postupovat’ s nalezitou odbornou starostlivost'ou.

Ak najomca vykond zmeny alebo Upravy predmetu najmu v zmysle bodu 6 tohto
¢lanku bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je povinny, a to bez
zbytoCného odkladu po doruceni Ziadosti prenajimatel’a, uviest’ predmet nijmu na
vlastné naklady do predchadzajiiceho stavu, ibaZze sa zmluvné strany dodato¢ne
pisomne dohodli inak. Tym nie je dotknuté pravo nahradu Skody.

N4jomca je oprdvneny umiestnit’ v predmete ndgjmu akékol'vek zariadenie, zasoby,
nabytok a iné hnutelné veci, ktoré¢ bude povazovat’ za potrebné pre vykon svojej
podnikatel'skej ¢innosti zodpovedajicej dohodnutému Géelu ndjmu. Najomea viak bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a nesmie odstranit’ Ziadne hnutel'né
veci nachddzajice sa v predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a alebo
tretich 0sob.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov v stvislosti s predmetom najmu bude ndjomca dodrziavat’
a zabezpe¢i ich primerany vykon na vlastné naklady, ato predovietkym povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 126/1958 7Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky ¢. 74/1996 Z. z. a&. 25/1985 Zb. na zabezpeenie bezpeénosti
a ochrany zdravia pri préci, ako aj platnych pravnych predpisov o ochrane majetku
a zdravia a podobne.

Néjomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0séb do priestorov predmetu nagjmu (mreze, prostriedky
elektronickej ochrany a pod.) iba s pisomnym stthlasom prenajimatela.

Najomca zodpovedd za ujmu na zdravi a na majetku spdsobenti osobam a veciam
nachadzajicim sa v predmete najmu, i za Skodu vzniknutti v predmete najmu, pokial
takato ujma alebo Skoda nie je spbsobenda tmyselne alebo hrubou nedbalostou
prenajimatel'a. Ndjomca sa zavdzuje zriadit’ poistenie proti vy$8ie uvedenym 3kodam
alebo yymam na zdravi.

. Najomea bude po celt dobu trvania Zmluvy udrZiavat’ na svoje vlastné naklady u

poistovne poistenie:
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— predmetu ndgjmu a vybavenia predmetu najmu a vietkych veci inStalovanych v
predmete ngjmu
- proti v8etkym rizikam; a

— proti ob¢iansko-pravnej zodpovednosti.

Clanok VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

Najomea zodpovedd za Skodu, ktorti sposobil sdm, alebo ktora vznikla v savislosti
s jeho ¢innost'ou a na tento el je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré takto
na predmete ndjmu vznikli.

Pri porufeni povinnosti uvedenej v ¢l. VIL bod 3, 4a8 av el IX ods. 6 zmluvy
zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobent a nema pravne naroky, ktoré by mu inak
prisltichali pre nemoznost” alebo obmedzenti moznost’ uZivanie predmetu najmu.

Clanok IX.
Skonéenie zmluvné vzfahu

Zmluvny vzt'ah moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou podl'a bodu 2 tohto ¢lanku;

b) vypoved’ou prenajimatel’a podla ust. § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb., ato
uplynutim vypovednej lehoty uvedenej v bode 3;

¢) vypovedou ndgjomecu podla ust. § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb., a to uplynutim
vypovednej lehoty uvedenej v bode 3;

d) odstiipenim od zmluvy, a to v den nasledujici po doruceni odstipenia od zmluvy
druhej strane.

Zmluvné strany sa mdzu dohodnut’ na ukonéeni spoluprace pisomnou dohodou.
Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi diiom podpisu Dohody o ukonceni
najomnej zmluvy, inak v den v nej uvedenym.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych vypovednych lehotach, ktoré zaCnG

plynut’ prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni:

a) jednomesaéna vypovednd lehota pre pripad, ak ndjomca bude o viac ako mesiac
v omegkani s platenim najmu alebo thrad za sluZby s ndjmom spojenymi,

b) trojmesadna z inych dévodov ako uvedenych v pismene a/ tohto bodu.

Stranka 6



L3

Prenajimatel je opravneny kedykol'vek odstapit’ od zmluvy, ak

a) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet ndgjmu v rozpore s dohodnutym
ucelom alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna skoda;

b) v pripade porusenia bodu 5, ¢1. VII zmluvy;

c) najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékolvek spologenstvo s tretimi
osobami a predmet nagjmu pouzije ako nepefiazny vklad.

Po skoneni predmetu ndjmu je ndjomca je povinny vypratat predmet najmu
najneskdr druhy pracovny defi po skonceni ndgjmu. O odovzdani predmetu ndjmu sa
spiSe odovzdavaci apreberaci protokol, ktorych rovnopisy dostanii najomca
a prenajimatel’. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti sa zmluvné strany dohodlina
zmluvnej pokute vo vySke mesaéného najomného uvedenom v ¢l. V. tejto zmluvy, a to
za kazdy zaCaty denn omeSkania aZz do vyhotovenia a odovzdania odovzdavacieho
a preberacieho protokolu.

Négjomca odovzdd predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s
vynimkou investicii, oprav, zmien a Gprav vykonanych v sulade s touto zmluvou; na
bezné opotrebenie sa nebude prihliadat’. Ak ndjomca porusi uvedent povinnost, je
povinny nahradit’ prenajimatel'ovi nédklady vynaloZené na uvedenie predmetu nijmu
do stavu sposobilého na d’alSie uZivanie, ako aj int $kodu, ktord prenajimatelovi v
tejto stvislosti vznikne.

V pripade, ak ku dilu skoncenia najmu existuji nedoplatky ndjomecu na nijomnom
ana uhradach v suvislosti s n4jmom a neddjde k vykonaniu alebo preukézania tychto
thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit' prava vyplyvajice z ust. § 672 Obé&ianskeho
zékonnika

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Pradvne vztahy Zmluvou blizSie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého z G¢astnikov zmluvy
po jednom vyhotoveni

Tuto Zmluvu je moZné menit’ len pisomne formou dodatku so sthlasom vsetkych
zmluvnych stran.

T T P
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4. Strany vyslovne prejavuju vol'u, aby pripadnd neplatnost’ niektorej Casti Zmluvy
nemala vplyv na ostatné Casti.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej
obsahu porozumeli, Ze tato bola uzatvorend po vzdjomnom prerokovani podla ich
pravnej a slobodnej vole, urdite, vdZne a zrozumitelne, nie v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany prehlasujii, ze obsah Zmluvy je autenticky so slovnymi prejavmi
prednesenymi pocas rokovania o obsahu zmluvy, a tito skutoénost’ potvrdzuja svojimi

podpismi.
V Kosiciach, diia 2.5.2013 s
-.-..-......-..‘; .................... meesgessssescecian desereanssnaessraseeens FedavaTmeionsensFFanaslys
prenajimatel’ - najomeca
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