ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 2/2013
uzatvorena podla ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢. 116/1990 Z.z. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

CL 1.
Zmluvné strany:

Prenajimatel” Gaton centrum, s.r.o.

Trvaly pobyt/Sidlo: Kdpelnd 6,080 01 Presov

ICO: 45 498 652

DIC: 2023005589

IC DPH:

Statutarny organ: Ing. arch. Slavomir GMITTER, konatel

Bankové spojenie:

C.a:

Registracia v obchodnom registri: Okresny sud Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 22813/P

( dalej len ako ,, prenajimatel “)

a

Najomca: Urad vlady Slovenskej republiky
Sidlo: Namestie slobody 1, 813 70 Bratislava
ICO: 00 151 513

Statutarny orgdn: Ing. Igor Federi¢, veduci Uradu viady SR
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

C.u: 7000060195/8180

( dalej len ako ,, ndjomca “)
(dalej spolu prenajimatel a ndjomca aj ako ,,zmluvné strany”)

ClL 1.
Predmet zmluvy, predmet a tGcel ndjmu

2.1 Predmetom tejto zmluvy je dprava prdv a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti so
zavazkom prenajimatela prenajat najomcovi nehnutelnosti Specifikované nizsie a zavazok najomcu
uhradzat prenajimatelovi ndjomné, a to vsetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2.2 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a to stavby Obchodno administrativne
centrum na Kupelnej ulici €.3, supisne Cislo 14164 v meste PreSov, ktord je postavena na pozemku
parc. €. KN C 3632/54, na ul. Kipelnej, zapisana na LV €. 14299, vedeného Spravou Katastra PreSov
pre katastrdlne Uzemie PreSov, obec PreSov, okres PreSov (dalej len ,,Obchodno administrativne
centrum®) v podiele 1/1-ina k celku,.

2.3 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemkov parc. ¢. KN C 3637 aKN C 3638 na ul.
Kapelnd, zapisanych na LV €. 12940, vedeného Spravou Katastra PreSov pre katastrdlne dzemie



Presov, obec Presov, okres PreSov, na ktorych je vybudovany objekt PARKOVISKO v podiele 1/1-ina
k celku.

2.4 Prenajimatel prenajima ndjomcovi Cast nehnutelnhosti uvedenej v bode 2.2 tohto ¢lanku
zmluvy, a to nebytové priestory o celkovej vymere 100 m2 nachadzajlice sa na 6 nadzemnom podlazi
v predmetnej nehnutelnosti, a to:

a) Kanceldria €. 6.23 o vymere 17,36 m2
b) Kanceldria ¢. 6.22 o vymere 15,67 m2
c) Kanceldria €. 6.24 o vymere 28,94 m2
d) Kanceldria ¢. 6.25 o vymere 22,36 m2
e) Kanceldria €. 6.26 o vymere 15,67 m2

(dalej len ,,predmet najmu 1)

2.5 Prenajimatel prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti uvedenej v bode 2.3 tohto ¢lanku
zmluvy, a to jedno vyhradené parkovacie miesto, €. 1 o celkovej vymere 12 m2
(dalej len ,,predmet najmu 2)

2.6 Ucelom najmu predmetu ndjmu 1 podla tejto zmluvy je prendjom na administrativne a
kancelarske ¢innosti ndjomcu.

2.7 Najomca ma pravo v objekte Obchodno administrativne centrum pouzivat vstupné
a komunikaéné priestory, ato schodiste, chodby, vytahy. Dalej je ndjomca opravneny vyuZivat,
kuchynsky kut nachadzajici sa na 6 nadzemnom podlaZi a socidlne zariadenia, nachadzajice sa na 6
nadzemnom podlazi.

2.8 Prenajimatel bude najomcovi sucasne zabezpedovat poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu 1, ktoré su Specifikované v ¢l. lll., bod 3.4 tejto zmluvy.

CL. .
Ndjomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

3.1 Vyska ndjomného za predmet ndjmu 1 podla ¢l. Il bod 2.4 je zmluvnymi stranami dohodnuta
na 79,20,- £/m2, ro¢ne bez DPH.

Vyska ndjomného za predmet najmu 2 podla ¢l. Il bod 2.5 je zmluvnymi stranami dohodnuta na 30,-
€/m2, rocne bez DPH.

Mesacna splatka za predmet najmu 1 a premet najmu 2 spolu predstavuje 690,- € bez DPH, t.j 828,-
€ s DPH a je splatna vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, pocas celej dizky najmu.

3.2 V ndjomnom nie je zahrnuté upratovanie predmetu najmu 1, ktoré si zabezpecuje najomca
na vlastné naklady. Udribu predmetu ndjmu 2, ato najmi zametanie a odhrabdvanie snehu
zabezpecuje na svoje naklady prenajimatel.

33 V ndjomnom dalej nie su zahrnuté Uhrady za pouZivanie telefénnych Gcastnickych stanic,
vysokorychlostného internetu, poplatky za sluzby zabezpecdovacich systémov.



3.4 Prenajimatel sa zavézuje pre ndjomcu zabezpedit sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
1 ato: dodavku tepla, dodavku elektrickej energie, vodné, stocné, odvoz odpadu, upratovanie
spolo¢nych priestorov a informacnu sluzbu.

35 Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi mesaéne pausalne platby za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu 1 podla bodu 3.4 tohto c¢lanku zmluvy vo vyske 200,- € bez, t.j.
DPH 240,- € s DPH, splatné vidy do 15. dria prisluiného mesiaca, pocas celej dizky najmu.

3.6 Zmluvné strany su opravnené formou dodatku k tejto zmluve zmenit vysku poplatkov za
sluzby, ak je todbvod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym
predpisom alebo rozhodnutim cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb.

3.7 Prenajimatel je opravneny jednostranne menit vysku ndjomného o tzv. inflaény koeficient
uverejneny Statistickym uradom SR za prisluiné obdobie. Takto upravené ndjomné je najomca
povinny platit od mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, vktorom mu bolo doruéené pisomné
oznamenie prenajimatela o Uprave vysky ndjomného.

Cl.Iv.
Prava a povinnosti prenajimatela

41 Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu 1 a predmet najmu 2 ndjomcovi v stave
spdsobilom na dohovorené uzivanie. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu 1 a predmetu najmu 2
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou, o com prenajimatel vyhotovi odovzdavaci a preberaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

4.2 Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet ndjmu 1 je poisteny proti zdruZenému Zivlu a zavazuje
sa toto poistenie udrziavat po celd dobu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania doby
najmu si poistenie hnutelného majetku, vo vlastnictve ndjomcu, bude zabezpelovat ndjomca na
vlastné naklady.

4.3 Prenajimatel je po predchadzajucom ozndmeni ndjomcovi opravneny poverenymi osobami
vykonavat kontrolu, ¢ ndjomca uziva predmet ndjmu 1 riadnym spdsobom v sutlade s ustanoveniami
zmluvy a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, aza tymto Ucelom je opravneny
vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov za pritomnosti najomcu.

4.4 ProtipoZiarnu ochranu v objekte Obchodno administrativne centrum je povinny vykonavatel
v zmysle prislusnych pravnych predpisov prenajimatel na svoje vlastné naklady.



Cl. V.
Prava a povinnosti ndjomcu

5.1 Najomca sa zavézuje uhradzat prenajimatelovi najomné a platby za sluzby podla €Ll tejto
zmluvy.
5.2 Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu 1 apredmet najmu 2 riadne alen na ucel

dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby. Popri najomcovi su opravneni predmet najmu 1
a predmet ndjmu 2 uzivat aj zamestnanci ndjomcu.

5.3 Ndjomca sa zavazuje, Zze bude zabezpecCovat beznli uddrizbu predmetu najmu 1 vratane
drobnych oprav a znasat na svoju tarchu vsetky naklady s tym spojené. Drobnymi opravami sa na
Ucely tejto zmluvy rozumeju opravy do 100 € za jednu opravu.

5.4 Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, ktory
nebude bezdbévodne odmietnuty, vykonavat akékolvek stavebné Upravy v predmete najmu 1
a predmete najmu 2.

5.5 Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu vykonanie tych oprav a préac, ktoré
podla tejto zmluvy nie je povinny vykonat alebo ich vykonanie zabezpecit, inak zodpoveda za $kodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

5.6 Najomca je povinny znasat obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

5.7 Najomca je opravneny zariadit predmet najmu 1 svojim vlastnym nabytkom a inymi
hnutelnymi vecami potrebnymi za ucelom vykondavania svojej Cinnosti. Ndjomca je oboznameny
s tym, Ze vlastny hnutelny majetok v predmete najmu 1 je povinny dat poistit na vlastne naklady.

5.8 Po skonéeni najmu je najomca povinny uviest predmet ndjmu 1 do pévodného stavu, v akom
ho prevzal, pripadne do akého bol upraveny so suhlasom prenajimatela pocas najmu, ato
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajluce dobe uZivania.

5.9 Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho suhlasu prenajimatela dat predmet ndjmu 1
a predmet ndjmu 2 alebo akukolvek ich ¢ast do najmu, podnajmu alebo vypozZicky dalsim tretim
osobam a nesmie ich ani ziadnym inym spdsobom zatazit.

5.10 N3jomca sa pri svojej ¢innosti v predmete najmu 1 zavézuje dodrZiavat vieobecne platné
pravne predpisy o protipoZiarnej ochrane avsetky ostatné vsSeobecne zavdzne pravne predpisy
0 bezpecnosti a ochrane zdravia.

5.11  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca bude po skonéeni ndgjomného vztahu nadalej
neopravnene uzivat predmet ndjmu 1 a predmet ndjmu 2, je povinny za kazdy aj zaCaty mesiac
zaplatit prenajimatelovi pokutu vo vyske dvojnasobku mesacného najmu.



5.12  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca bude po skonéeni ndgjomného vztahu nadalej
neopravnene uzivat predmet ndjmu 1 apredmet najmu 2, je prenajimatel opravneny vypratat
nebytové priestory sam, pricom naklady spojené svypratanim a skladovanim bude znasat v plnej
vyske najomca.

Cl. V1.
Doba trvania a skoncenie zmluvy o najme

6.1 Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, po¢nidc driom 01.07.2013, avSak maximalne
do vycerpania finanéného limitu, uréeného platnym zakonom, ktory sa vztahuje na pouzity postup
verejného obstaravania.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato zmluvu je mozné ukoncit:
a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni najomnej zmluvy,
b) Pisomnou vypovedou; Prenajimatel andjomca su opravneni vypovedat tato zmluvu

kedykolvek, aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace, a zacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane,

c) OkamZzitym odstupenim od zmluvy; Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy v pripade,
Ze najomca je vomeskani splatbou za najom asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu 1
a predmetu najmu 2 v zmysle ¢l. Ill tejto zmluvy viac ako dva mesiace. Ndjomca je opravneny od
zmluvy odstlpit v pripade, ak sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohovorené uzivanie.

6.3 Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorucit pisomnost je splnena driom, ked ju
adresat prevezme, odmietne prevziat alebo driom, ked ju posta vratila odosielajicej strane ako
nedorucenud. Pisomnosti sa dorucuju na adresu uvedenu vzahlavi tejto zmluvy. V pripade
dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druhd zmluvna strana bezodkladne potvrdi prijatie
tejto pisomnosti preukdzatelnou formou ( faxom, elektronicky ).

Cl. VL.
Osobitné ustanovenia

7.1 V pripade omeskania najomcu s Uhradou najomného alebo poplatkami za sluzby spojené
s ndjmom, ma prenajimatel narok na Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania.

7.2 Ndjomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore aza bezpecné
pracovné prostredie.

7.3 Najomca je povinny plnit pocas doby trvania ndjmu v predmete ndjmu povinnosti vyplyvajlce
z pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi a zabezpedit Glohy ochrany pred poziarmi
podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z.z. v platnom zneni.

7.4 Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné a iné podstatné Upravy tykajlce sa predmetu
najmu 1 bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat Uhradu



nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu 1 len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

7.5 Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdé ohrozenie,
poskodenie, zni¢enie predmetu najmu 1 alebo jeho odcudzenie.

7.6 Prenajimatel suhlasi s umiestnenim reklamnych tabul (logo, nazov firmy a pod.) najomcu
v priestoroch predmetného objektu. Uréenie materidlu, velkost amiesta umiestnenia je
v kompetencii prenajimatela. Samotné osadzovanie zabezpecuje nadjomca. Vyhotovenie reklamnych
tabul je tieZ v réZzii ndjomcu, pricom ostdvaju v jeho vlastnictve.
CL. VL.
Zaverecné ustanovenia

8.1 Vsetky vzajomné vztahy prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa

riadia vSeobecnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Z.z. onajme apodnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a vSeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

8.2 Tato zmluva mdze byt zmenend, doplfiovana alebo upravovana len formou pisomného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, s vynimkou €l. Il bod 3.7 tejto zmluvy.

8.3 Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze su opravnené tato zmluvu podpisat, Ze svoju volu
uzavriet tuto zmluvu prejavili slobodne avaine, Ze tato zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok a Ze svoje prejavy povazuju za dostatocné, zrozumitelné a urcité.

8.4 Tadto zmluva je vyhotovena v piatich identickych exemplaroch, zktorych jeden obdrzi
prenajimatel a Styri obdrZi najomca.

8.5 Vsetky pravne vztahy zaloZené touto zmluvou, ako aj prava a povinnosti z nej vyplyvajuce, sa
budl spravovat pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

8.6 Zmluvné strany sa vprvom rade pokusia vyriesit pripadne spory vzniknuté zplnenia
a realizacie tejto zmluvy, predovsetkym rokovanim a dohodou zucastnenych stran.

8.7 Tato zmluva nadobulda platnost driom jej podpisu a uc¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V PreSove dfa ........ee...... V Bratislave, dia. ........
Ndjomca Prenajimatel

Ing. arch. Slavomir GMITTER Ing. Igor Federic
Konatel Gaton centrum, s.r.o. veduci Uradu vlady SR



