UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach,
Srobarova 2, 041 80 Kosice
Zast.: prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.— rektor
ICO: 00397768
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
¢. u.: 7000074335 /8180 — najomné
7000241770/8180 — energie

(dalej len ,, prenajimatel™)

2. Najomca: Slovenska republika
spravca majetku : Narodna transfuzna sluzba SR
Dumbierska 3/L, 831 01 Bratislava
Zast.: Ing. Renata Dundova - riaditelka
ICO: 30853915
Bank. spoj.: Statna pokladnica Bratislava
Cislo ugtu: 7000288579/8180
Najomca bol zriadeny Zriadovacou listinou MZ SR ¢. 03775-4/2003 zo
dna 2.12.2003

(dalej len ,najomca*)
(dalej spolu len ,zmluvné strany®)

Clanok II.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhl. & 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IL.
Predmet a u€el najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, €. sup. 2262, nachadzajucej sa na
Triede SNP €. 1 v KoSiciach, k. U. KoSice — Terasa, parcela ¢. 3/11, obec KOSICE —



—

Zapad, okres KoSice Il, zapisanej na LV €.1167, vedenom Katastralnym uradom KoSice,
Spravou katastra Kosice.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory spolu o
celkovej vymere 33,6 m?, nachadzajlce sa v suteréne budovy Teoretickych Ustavov na
Triede SNP ¢&. 1 v KoSiciach — |. sekcia (dalej len ,predmet najmu“ alebo ,prenajaté
priestory“) a najomca sa touto zmluvou zavazuje zaplatit' prenajimatelovi riadne a vcas
dohodnuté najomné. Specifikacia prenajatych priestorov je uvedena v Prilohe &. 1 k tejto
zmluve, ktora je jej nedelitefnou sucastou.

Ugelom tejto zmluvy je poskytnit najomcovi nebytové priestory za Géelom vykonu
administrativnych a inych ¢€innosti spojenych s Cinnostou Narodnej transfuznej sluzby,
vratane vyuZzivania tychto nebytovych priestorov ako skladu.

Najomca ma pravo uzivat spolu s predmetom najmu aj spoloéné priestory a zariadenia
v budove, ktorymi sa rozumeju také priestory a zariadenia v budove, ktoré su svojou
povahou urCené na vyuzivanie uzivatelmi a najomcami budovy, ato najma, nie vSak
vyluéne, spolo&né chodby, schodiska, vytahy, socialne zariadenia a pod.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu, spd6sobom a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Clanok IV.
Doba a skonéenie najmu

Najom bol dojednany na dobu urciti od 01.06.2013 do 31.5.2014.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomny vztah je mozné pred uplynutim €asu, na ktory

bol dojednany, skoncit’.

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

c) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zak. €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny pomer okrem dévodov uvedenych v ust. § 9 ods.

1, 2 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, je mozné skoncit pisomnou

vypovedou i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut od

prvého dna mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uzZiva predmet najmu v rozpore s
ucelom stanovenym v ¢l. Il ods. 3 tejto zmluvy alebo uZiva predmet najmu tak, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda;

b) najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo platby uvedené v ¢&l. V ods.
6 tejto zmluvy;

c) prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky tretim osobam.

Oznamenie o odstupeni musi byt dorucené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

Odstupenie je uc€inné diom doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy. Odstipenim

od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Clanok V.
Cena a platobné podmienky

. VySka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade s ust. zak. €.

18/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhl. &. 87/1996 Z. z v zneni neskorsich



predpisov a vnutorného predpisu prenajimatefa — Rozhodnutia rektora ¢.3/2010, ktorym
sa vydavaju Pravidla prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v KoSiciach
a ur¢ovania minimalnej vySky najomného, v zneni Dodatku €. 1 a 2, a €ini: 772,80 €/rok.
Najomné bolo stanovené nasledovne:
Druh priestorov: administrativne priestory: 23,- € /m?/ rok (bez DPH)
Vypocet :
16,80 m?x 23,- € = 386,40 €/rok
Druh priestorov: sklad: 23,- € m?/ rok (bez DPH)
Vypocet :
16,80 m?x 23,- € = 386,40 €/rok
Najomné spolu: 772,80 /rok
. Najomné uhradi najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela, uvedeny v €l. | tejto zmluvy, a to Stvrtroéne vo vyske 193,20 €, na zaklade
faktary prenajimatela. Faktury budu vystavené a doru€ené najomcovi vzdy do 15. dia
prvého mesiaca daného Stvrtroka.
. Najomca sa touto zmluvou suasne zavazuje uhradzat platby uvedené v ods. 6 tohto
Clanku StvrtroCne na zaklade faktur prenajimatela, a to bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatefa, uvedeny v ¢l. |tejto zmluvy. Faktuary budu vystavené a dorucené
najomcovi vzdy do 15. diia prvého mesiaca daného Stvrtroka.
. Zmluvné strany sa dohodli na 30 dihovej lehote splatnosti faktur. Lehota splatnosti faktury
zacne plynut nasledujucim drfiom po jej doruceni.
. Platby za poskytovanie sluzieb, spojenych s uZivanim nebytovych priestorov najomca
bude hradit nasledovne:
a) za spotrebovanu elektrickll energiu pausalnou sumou vo vyske 11,25 €/stvrtrocne;
b) za spotrebované teplo pausalnou sumou vo vyske 77,- €/Stvrtro€ne;
c) za spotrebovanu vodu pausalnou sumou vo vyske 13,25 €/stvrtrocne;

d) za odvoz komunalneho odpadu asmetia pausSalnou sumou vo vySke 5,-
€/Stvrtrocne.

.V pripade omeSkania s Uhradou najomného a platieb uvedenych v ods. 6 tohto ¢lanku sa

najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,03% z dIZznej

sumy za kazdy, aj zaCaty deri omesSkania. Zmluvné strany sa dohodli na 30 driovej lehote

splatnosti vyuctovania zmluvnej pokuty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za meédia a sluzby spojené

s uzivanim nebytovych priestorov jednotlivymi dodavatefmi, dodatkom k tejto zmluve

upravia vySku jednotlivo dohodnutych cien.

. Ndjomné a platby, uvedené v ods. 6 tohto €lanku, sa povazuju za uhradené dnom ich

pripisania na ucet prenajimatela.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzZivanie. Najomca vyhlasuje, Zze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu najmu, ktory je stanoveny v €l. Il ods.
3 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam.

Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje:

a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;



10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

b) zabezpedit beznu udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo pocas
najomnej doby k poSkodeniu alebo zni€eniu prenajatych priestorov;
c) nahradit Skody nim spdsobené v ¢ase nim vyuzivanych prenajatych priestorov.
Spdsobenu Skodu nahradi nasledovnym spdsobom:
- uvedenim do pévodného stavu;
- uhradenim prenajimatefom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatela.
Najomca je povinny udrziavat prenajaté priestory v stave, ktory zodpoveda povahe
a uCelu najmu. Najomca sa zavazuje udrziavat uvedené priestory na vlastné naklady
v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi.
Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet ngjmu za ucelom
preverenia spdsobu vyuZivania predmetu najmu, za u€elom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za ucelom vykonania oprav, ato v pracovnych dfoch v beznych
pracovnych hodinach.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj, kazdé ohrozenie, posSkodenie alebo zniCenie predmetu
najmu. Oznamovacia povinnost’ podla tohto bodu zmluvy sa netyka beznych oprav.
Najomca je povinny zabezpeit na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpeclit vSetky ukony
spojené s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla
dosledkom nadmerného opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi
osobami.
Beznu udrzbu a bezné opravy je najomca povinny zabezpedit si na vlastné naklady
minimalne v rozsahu: malovanie stien, natieranie dveri, udrzba podlah, bezna oprava
sanitarneho zariadenia, oprava avymena elektrického zariadenia (vypinaCe, poistky,
istiCe, ziarovky), oprava a vymena kovani a zamkov, ako aj bezna udrzba a prace, ktoré
zabezpecdia spdsobilost predmetu najmu na dohodnuté uzZivanie.
Najomca sa v Case platnosti zmluvy zavazuje zabezpelit a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, a zaroven je povinny sa oboznamit s poZiarne poplachovymi smernicami a
poziarnym evakuaénym planom objektu a zodpoveda za ich dodrziavanie.
Najomca sa zavazuje, Ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit dlohy vyplyvajuce zo zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych predpisov v tychto priestoroch.
Ndjomca sa zavazuje dodrziavat interné pokyny prenajimatela tykajuce sa ochrany
majetku prenajimatela, s ktorymi bol preukazatelne oboznameny a odovzdat
v zapecCatenej obalke kfuCe od prenajatych priestorov, ktoré budu uloZené na vratnici
prenajimatela pre pouZitie v pripade poziaru, havarijného stavu resp. iného pripadu
krizovej situacie.
Najomca si zabezpedi ochranu vlastného majetku, vneseného do prenajatych priestorov.
Pri skon€eni najmu je ngjomca povinny odovzdat prenajimatefovi vypratané a vycistené
priestory.
V pripade, ak zacne najomca uzivat predmet najmu pred ucinnostou tejto zmluvy, bude
dané uzivanie predmetu najmu az do nadobudnutia ufinnosti najomnej zmluvy
klasifikované zo strany prenajimatela ako bezdévodné obohatenie v zmysle ustanovenia
§ 451 a nasl. Obcianskeho zakonnika, ktoré vyfakturuje prenajimatel najomcovi v
najblizSej fakture spolu s najmom za prislusné obdobie. VySka bezdévodného obohatenia
zodpoveda alikvotnej ¢asti dohodnutého najomného.
Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek pisomnosti vyplyvajlice z pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou (napriklad faktury, uplatnenie nahrady Skody, uplatnenie uroku
z omeskania, vypoved zmluvy, odstupenie od tejto zmluvy) sa budlu povazovat za
doruCené aj v pripade, ak sa doporucena zasielka adresovana na adresu sidla najomcu
vrati prenajimatelovi ako neprevzata (napriklad z dovodu odopretia prevzatia pisomnosti



alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne =z dévodu neznameho
adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za doru¢enu driom, ked bola
prenajimatelovi listova zasielka vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tuato zmluvu je mozné menit' iba pisomnymi dodatkami, takto oznac¢enymi a podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pricom prenajimatel obdrzi ftri
a najomca jeden exemplar.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze tato zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju slobodne a vazne potvrdzuju svojim vlastnoru¢nymi podpisom.

V Bratislave, dfa ...........c.......... V KoSiciach, dfa ........c.ocoevvevnnennnn.

najomca prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.
rektor



