Najomna zmluva ¢. 830 038 054-7-2013
0 najme nebytovych priestorov, uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami:

HDPrenajimatel:

Obchodné meno : Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR“

Sidlo : Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma : In& prévnicka osoba

Registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

ICO : 31 364 501

DIC : 2020480121

IC DPH : SK 2020480121

Statutarny organ : Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel

Odstepny zavod : Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SHM*)

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy : Ing. Cubomir Bielik, riaditel SHM

Adresa

pre dorudovanie pisomnosti : ZSR — SHM, Regionalne pracovisko Bratislava,
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

Udaje k DPH : prenajimatel’ je platitel DPH

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
2) Najomca:
Obchodné meno : Speedmedia, s.r.o.
Sidlo : Kollarova 1320, 908 01 Kuty
Pravna forma : Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
Registracia : Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trnava
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 23376/T
ICO : 44 628 323
DIC : 2022774512
IC DPH : SK2022774512
Statutarny organ : konatelia
Jan Palkovic
Vladimir Hromkovi¢
Bankové spojenie : VUB Kuty
Cislo étu :
Udaje k DPH : najomca je platitel’ DPH

(d’alej len ,,ndjomca‘*)



(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel’ je spradvcom nehnuteného majetku Statu — stavby ,,zel.budova — Ustredné
stavadlo®“so stpisnym ¢islom 1358, v katastralnom tuzemi Kuty, zapisanej na LV ¢. 1102 na
pozemku registra “C” ¢. 5591/9.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor na 5. nadzemnom podlazi stavby
$pecifikovanej v Cl. Tods. 1. tejto zmluvy :
- miestnost’ ¢.566 - sklad o vymere 14,79m?

alikvotna Cast’ na spolo¢nych priestoroch (chodby, schodiska, vytah) ........ 4,69 m
(d’alej len ,,predmet ngjmu*)
Celkova vymera predmetu najmu je 19,48m’
Predmet ndjmu je vyznaceny v nakrese pddorysu, ktory je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy

a tvori jej neoddelitelnu sucast’.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné v sulade s CL. IV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' vylucne za ucelom skladu pre kancelarske
potreby.

5. Ngjomca je opravneny vykonavat cCinnost' v zmysle aktualneho vypisu z obchodného
registra ¢. 23376/T

CL 11
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu do uzivania ndjomcovi na dobu neurcitd za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného turadu o povoleni zmeny ucelu
uzivania Casti stavby — predmetu najmu (d’alej len ,,Rozhodnutie*), ktorému bude predchadzat’
zverejnenie tejto zmluvy v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je povinny na vlastné ndklady a bez naroku na refundaciu zo
strany prenajimatela v lehote do 5 pracovnych dni odo dna podpisu tejto zmluvy poziadat
prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu uzivania predmetu najmu. Najomca je
povinny predlozit prenajimatelovi pravoplatné rozhodnutie (s vyznacenou doloZkou
pravoplatnosti) a to v lehote do 5 pracovnych dni odo dila nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
V pripade, ak ndjomca nepredloZi prenajimatel'ovi Rozhodnutie najneskdr do 6 mesiacov odo
dna podpisu tejto zmluvy ta bez d’alSieho zanikne.



CL 111
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda ndjomcovi predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu nijmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je
najomca povinny predmet ndjmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatel’ovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobeni Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo int $kodu, ktord tymto vznikla.

CL IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zédkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi ndjomné
vo vyske:

- za nebytovy priestor 19,50€/ m?* /rok
spolu : 14,79 m? x 19,50€ m*/ rok = 288,40 €/rok

- obsluzné priestory 12 € /m* rok ( schodisko, chodby a vytah)
spolu: 4,69m?x 12€/ m* /rok = 56,28€/rok

Celkové rocné najomné za predmet najmu je 344,68 €
(slovom: tristoStyridsat’Styri euro a Sestdesiatosem centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl’a platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vopred ro¢ne na zaklade faktury
vystavene] prenajimatel'om na ¢islo bankového uctu uvedené v zéhlavi faktiry. Faktura bude
vystavend prenajimatel'om vzdy do 20. dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia.

3. Prva fakturdcia najomného za obdobie odo dna ucinnosti tejto zmluvy do prvého dna
zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je 14 dni
odo dna jej vystavenia.

4. Prenajimatel’ bude uhraddzat za predmet najmu dai z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné



stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. VySka dane z nehnutelnosti je zahrnutd do
ceny najmu.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomné¢ho formou
pisomného oznamenia o zvyseni najomného za predmet najmu v zavislosti od Grovne
inflacie jedenkrat rocne. Ngjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru
inflacie oficidlne vyhlasenti Statistickym tiradom SR a to od 1.1. nasledujiiceho roka.

Zvysené ndjomné bude ndjomcovi pisomne oznamené a néasledne dofakturované najneskor do
60 dni odo dna dorucenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatel’'ovi od Statistického uradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim ndjomného, povazuje sa to za zadvazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah
vypoved'ou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu vo vyske:

a) 10% z rocného najmu (bez DPH), ak v danom pripade dosSlo k poruseniu povinnosti
najomcu, ktoré ma podla tejto zmluvy povahu menej zdvazného porusenia tejto zmluvy,

b) 20% zrocného nagjmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruSeniu povinnosti
najomcu, ktoré ma podla tejto zmluvy povahu zdvazného poruSenia tejto zmluvy; zavazné
porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zadvadny stav odstraneny v urcenej
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody, ktord mu vznikne v dosledku porusSenia tychto povinnosti.

8. N4jomca sa zavézuje v Case trvania najjomného vztahu pisomne ozndmit prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskor do
5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po
tomto datume a daflovy urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatel’ovi tuto vyrubent pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dia jej vystavenia.

9. V dohodnutom ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za odber el. energie, plynu, vody,
odvoz odpadu a teplo a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znaSa sam ndjomca a platby
za tieto médid a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatel'mi
tychto sluzieb. Uginnost’ tychto samostatnych odberatel'skych zmlav s dodavatelmi tychto
sluZzieb bude viazand na UuCinnost’ tejto ndjomnej zmluvy. Kopie tychto zmliv predlozi
najomca prenajimatelovi najneskdr do 30 dni odo dila G€innosti tejto nidjomnej zmluvy.
V opa¢nom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za zavazné poruSenie tejto zmluvy
v doésledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle
Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.



CLV
Ukoncenie najmu

1. Najomny vztah zanikne:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

bl) pisomnou vypoved'ou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina
plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.
b2) pisomnou vypovedou zdovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajiacich
z ndjomného vzt'ahu. Zavazné porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovednd lehota je vtomto pripade
jednomesacéna a zacina plynat prvym ditiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni
pisomnej vypovede.

cl) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to dilom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakona ¢.
7/2005 Z. z. o konkurze a resStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastantl u¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok ndjomcu v tpadku

c2) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to diiom kedy najomca vstlpi v zmysle § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika do likvidacie

c3) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to dilom kedy nastant ucinky odpredaja predmetu
ndgjmu v zmysle § 28 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov,

c4) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy ato dilom kedy ndjomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktort ma predmet
najmu prenajaty v zmysle CL. I ods. 4 tejto zmluvy

d) odstupenim od zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

f) marnym uplynutim lehoty na predlozenie pravoplatného Rozhodnutia v zmysle Cl. II ods. 2.
tejto zmluvy.

2. N4jomca sa zavizuje, 7e vznik skuto¢nosti uvedenych v C1. V ods. 1 pism. cl), c2) a c4)
bezodkladne (najneskdr do 5 dni) pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi, v opacnom pripade bude
ndjomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého ndgjomného v zmysle Cl. IV tejto
zmluvy a to az do dna dorucenia predmetného pisomného ozndmenia prenajimatel’ovi.

3. Vypoved vzmysle Cl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musi byt vyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi moéze predchadzat® pisomné upozornenie prenajimatela
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

ClL VI
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany nijomcu alebo prenajimatela budu
dorucované na adresy prenajimatela alebo ndjomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zésielky alebo zasielky
s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuji za doruc¢ené ndjomcovi aj ked”:

a) ndjomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorufent diiom odmietnutia
prijatia zasielky,



b) zasielka bola na poSte uloZena a najomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia; posledny
deii tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratend prenajimatelovi ako nedorucitelnd najmé preto, ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je
prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch ditoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa najomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucujii zamestnancom opravnenym ich za najomcu alebo prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urcenéa do vlastnych
ruk prenajimatel’a, tomu, kto je opravneny za prenajimatela konat’, pisomnost’, ktora je ur¢ena
do wvlastnych ruk nijomcu, sa dorucuje ndjomcovi a ostatné pisomnosti urcené
prenajimatelovi alebo najomcovi ktorémukol'vek ich zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

CL VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Najomca bude uzivat’ predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’
vSeobecne platné predpisy, vztahujuce sa na predmet ndjmu. N4jomca smie uzivat’ predmet
najmu len na uéely, uvedené v CL. 1. ods. 4 tejto zmluvy za splnenia nasledovnych podmienok:
- njjomca poziada o uzatvorenie dodatku k zmluve na odber tepla s OR Trnava — Sekcia
Energetiky a elektrotechniky Bratislava-Vychod, - dodatok k zmluve na odber vody a stoéné
s OR Trnava — Sekcia Zelezni¢nych trati a stavieb Trnava

- najomca si zabezpeci odvoz a likvidiciu odpadu cestou prislusného Mestského uradu
v zmysle zékona 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady a zakona ¢.223/2001 Z.z.. o odpadoch v znani neskorSich
predpisov , doklad predlozi do 1 mesiaca odo diia u¢innosti na OR Trnava — SZTS,
Bratislavska 2/A, Trnava

- nijomca je povinny oznamit Regiondlnemu stredisku ZE Bratislava uzivanie osobného
vytahu a nutnost’ zohl'adnit” spotrebu elektrickej energie v zmluve na odber el.energie

- upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady

- ndjomca v plnom rozsahu hradi pripadné skody, ktoré vznikni uzivanim predmetu ndjmu.

2.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zdujmu najomcu uzivat' predmet najmu na iny
ucel ako ten, na ktory st stavbene urcené, je povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundéciu zo strany prenajimatel’a poziadat’ prislusny stavbeny trad o povolenie zmeny ucelu
uzivania Casti stavby. Ndjomca do doby nadobudnutia pravoplatnosi rozhodnutia prislusného
stavbeného tradu o zmene ucelu uzivania Casti stavby nie je opravneny uzivat predmet najmu
na iny ucel, v opa¢nom pripade sa zavédzuje nahradit’ prenajimatel’ovi vSetky sankcie, ktoré
mu budu z tohto titulu ulozené. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi zmenu ucelu
uzivania Casti stavby ako i dorucit’ kdpiu rozhodnutia o povoleni uzivania Casti stavby na iny
ucel a to s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo
dia nadobudnutia pravoplatnosti prisluSného rozhodnutia. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo odstapit’
od zmluvy.



3. N4jomca je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu a
drobn¢ opravy najmi drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotliva opravu alebo beznu udrzbu neprevysi sumu 331,94 € bez DPH.

4. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skody tym
sposobené a nema ndrok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinélezala z ddvodu nemoznosti
alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny zndSat obmedzenia
v uzivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby
bez naroku na finanéna nédhradu.

5.Najomca je povinny si uzatvorit zmluvu na odber elektrickej energie so ZSR Regionalne
stredisko Zelezniénej energetiky Bratislava Vychod , k odberu elektrickej energie zo siete
7SR je potrebné vyjadrenie Regionalneho strediska ZE, 835 18 Bratislava Vychod, ktoré uréi
podmienky odberu. V pripade, ze Zelezni¢na energetika bude trvat’ na samostatnom merani
pre prenajimany priestor je potrebné vykonat’ Upravu elektrickej inStalacie so samostatnym
privodom na zéklade projektovej dokumentacie na vlastné naklady. Projektovd dokumentacia
(PD) musi byt vyhotovend projektantom s odbornou sposobilostou podla § 18 Zakona
o drdhach ¢.513/2009 Z.z., v zneni ¢l.1, odst.d Zakona ¢.433/2010Z.z. as opravnenim
v zmysle § 20 Vyhlasky ¢. 205/2010 Z.z., PD predlozi na vyjadrenie spolu s opravnenim.
Najomca prekonzultuje bod napojenia, zriadenie samostatnej pripojky a Upravu
elektroinstalacie so spravcom zariadenia. Realizaciu pripojky a reviznu spravu smie vykonat’
len pravnicka alebo fyzickd osoba na zaklade opradvnenia udeleného bezpecnostnym uradom
s prislachajucou kvalifikdciou podla zdkona o drdhach ¢. 513/2009 Zb., § 17 a § 18
a opravnenia v zmysle § 20 Vyhlasky ¢.205/2010 Z.z. Po vykonani uprav najomca predlozi na
Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekciu energetiky a elektrotechniky Bratislava Vychod PD
skuto¢ného vyhotovenia a kladnu vychodiskovu reviznu spravu. Najomca nemdze zasahovat
do inSatacnych rozvodov a zariadeni bez predchadzajicej konzultacie so spravepom Strediska
miestnej spravy audrzby — Zelezni¢énych trati a stavieb, Elektrotechniky a Energetiky,
Silnopradové zariadenia a Oznamovacej a zabezpeCovacej techniky oznamovacej techniky
v pripade Udrzby a oprav je potrebné kontaktovat’ prisluSného spravcu dotknutého zariadenia.

6. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku prenajimatel’a je ndjomca povinny tato
udalost’ prenajimatel’ovi nahlésit’ bezodkladne (najneskér do 48 hodin). N4jomca je povinny
informovat’ prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t.C.
0903221976, e-mail: hlavna.rudolf(@zsr.skNdjomca je povinny poskytnit sucinnost’ pri
spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii §kod poistnej udalosti.
Poistnou udalostou je pripad poskodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou (komplexné
zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poSkodenia veci vandalizmom, pripad
poskodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

7. N4jomca nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa najomca sam.

8.Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu nijmu opravnenym zamestnancom ZSR
pre pripad potreby nutnych merani ¢i odstraiiovania porich na inStalovanych vedeniach
a zariadeniach ( podruzné hodiny, reproduktory a slabopradové rozvody).
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9.Ngjomca vplnom rozsahu hradi pripadné Skody, ktoré¢ vzniknli zriadenim
a prevadzkovanim predmetu ndjmu a po ukonceni ndjomného vztahu uvedie predmet ndjmu
do pévodného stavu.

10.N4jomca je povinny umoznit’ zamestnancom prenajimatel’a vstup do predmetu ndjmu za
ucelom overenia ich technického stavu a sposobu ich uzivania. Najomca sa sucasne zavizuje,
ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a u¢innosti tejto zmluvy umozni
vstup do predmetu ndjmu zamestnancom prenajimatel’a a zaujemcom o odkupenie resp. o iné
vyuzitie predmetu najmu. Sucasne sa nijomca vtomto obdobi zavdzuje prenajimatelovi
umoznit’ umiestnenie oznamu na predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého  bude
prenajimatel’ pontikat’ tretim osobam predmet najmu na odpredaj resp. na iné vyuzitie (napr.
najom). PorusSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy
v dosledku coho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vzt'ah vypovedou v zmysle
Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

11.Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania
alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajimatela nesmie najomca umoznit' uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy v doésledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo ukoncit' tento ndjomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

12.Akékol'vek stavebné upravy predmetu ndmu modze nijomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zdklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie, priCom je
povinny postupovat’ podla zékona ¢.50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov , zdkona ¢.513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni
niektorych predpisov a zdklade predchadzajice; konzultacie so spravcami dotknutych
zariadeni a odstuhlaseni PD odbornymi zlozkami OR Trnava. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou c¢innostou alebo inou nepovolenou c¢innostou vykonavanou
na predmete ndjmu zo strany najomcu vznikni prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr.
sankcie a pod), najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

13.N4jomca zabezpe¢i zmenu Ucelu uzivania Casti stavby v zmysle Zakona ¢.50/1976 Zb.na
$pecialnom stavebnom turade - Urad pre regulaciu Zelezniénej dopravy, Sekcia $pecialneho
stavebného uradu, Mileticova 19, 820 05 Bratislava, k vydaniu rozhodnutia je nutné
zabezpetit’ stanovisko Odboru 420 GR ZSR

14. Najomca modze v predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
v zmluve, maximalne na dvoch paneloch o rozmere 2 m® kazdy. Dalsia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

15. Prenajimatel’ sa s ndjjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze ndjomca je povinny zabezpecit
v predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona.
Néjomca sa zdroven zavizuje dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmd zakona C¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon), zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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v zneni neskors$ich predpisov a zdkona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatel’ovi za
vSetky Skody, ktoré¢ prenajimatel’'ovi dosledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené. Najomca sa zaroven zavédzuje na vlastné naklady
vykonavat pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni, elektrického zariadenia,
ustredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajicich sa
v predmete n4jmu andjomca je povinny predlozit kdépiu revizii prenajimatelovi. Inak
najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikni poruSenim tejto
povinnosti.

16. Najomca je povinny ihned’ ohlasit’ prenajimatelovi kazdu zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k tidajom ndjomcu, uvedenym v tejto najomnej zmluve, najneskor vSak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa dorucuje pisomnost na
novooznamenu adresu. Porusenie tejto povinnosti ndjomcu pisomne ohlasit’ kazdu zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom najomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve,
sa povazuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo
ukon¢it’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle Cl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

17. Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu ndjmu opravnenym zamestnancom ZSR
za uCelom oprav a odstraniovania porich na vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na
predmete najmu.

CL VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a

d’al§imi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimatel’a vykondvaju jednotlivé organizacné zlozky prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku prenajimatela.

3. Tato zmluva je uzavretd slobodne, vdzne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitana a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
prenajimatela o zvy$eni ndgjmu v zmysle CI. IV ods. 5 tejto zmluvy a d’alich zmien, ktoré tato
zmluva pripusta.

5. Zmluvné strany bert na vedomie a stcasne vyjadruju stihlas so zverejnenim tejto Zmluvy
1 jej pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.



6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 1 obdrzi ndjomca a 3 prenajimatel’.

V Bratislave, dna.27.06.2013 V Trnave, dna 4.06.2013
Prenajimatel’: Najomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Speedmedia, s.r.o.

v skratenej forme “ZSR“

Ing. Cubomir Bielik Jan Palkovi¢
Riaditel konatel
Strediska hospodérenia s majetkom Bratislava
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