Zmluva o uvere
uzavreta podla § 497 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zikonnik*) a v nadvéznosti na§ 8 ods. 1
pism. a) zdkona ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania
Vv zneni neskorsich predpisov

(tato Zmluva o uvere d’alej len ,,Zmluva‘)

Cislo zmluvy: 509/115/2013

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov:
Miesto sidla:
ICO:
Zastupeny:

Webové sidlo:

Dlznik:
Nazov:
Sidlo:
ICO:
Zastapeny:
Email:

POo

Statny fond rozvoja byvania
Lamadska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
31749542
Ing. DanaPistova,
riaditel’ka Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk
(dalej len ,,Veritel™)

Mesto Turcianske Teplice
Partizanska 413/1 039 01 Turcianske Teplice
00317004
Mgr. Michal Sygtt, primator mesta
alexander.chvojka@turciansketeplice.sk
(dalej len ,,DlZnik*)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej len ,,Strany*)

Clanok 1.

PrehPad zidkladnych podmienok Zmluvy

Vyska Gveru:

Ugel poskytnutia Gveru:
Kod ucelu:

Urokova sadzba:

Lehota splatnosti:

Vyska anuitnej splatky:
Néazov stavby:

Miesto stavby:
Specifikacia nehnutelnosti:

Kolaudacné rozhodnutie vydané dna:
Uradom:

Pod ¢islom:

Préavoplatnost’”

Okres / kod okresu, kde sa stavba realizuje:

Zabezpecenie uveru:

2013_PO_U 413a_ nehnutelnost v2

762 505,75 EUR

Kipa bytu v bytovom dome pre najom

U413

1 % p.a. /fiskalny rok = 360 dni/

30 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej) splatky averu
2 506,20 EUR

Bytovy dom - 25 b j.

Turcianske Teplice, Horné Rakovce 2050

Stavba v katastralnom tizemi Turcianske Teplice,
LV ¢. 2624, 1721 a to budova so stpisnym Cislom
2050 na pozemku registra ,,C/E* parcela ¢. 76/40,
76/41, 76/42 (dalej len ,,Budova®)

22.11.2012

Mesto Turc¢ianske Teplice

2012/243-stav.Bu

23.11.2012

Turcianske Teplice/ 509

Zalozné pravo k nehnutel'nostiam
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Clanok II.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je poskytnutie uveru Veritelom Dlznikovi, Uprava podmienok
poskytnutia a splacania tohto uveru, a uprava inych vzajomnych prav a povinnosti Stran.

Na zéklade Ziadosti Dlznika &. 115/7/2013 zo diia 4.1.2013 overenej pracovnikom Mestského
uradu mesta/obce v TurCianskych Tepliciach, Veritel rozhodol o poskytnuti podpory
Dlznikovi podla § 8 ods. 1 pism. a) zékona ¢. 607/2003 Z.z., o Statnom fonde rozvoja byvania
(dalej len ,,ZoSFRB*) v zneni neskorsich predpisov, a to vo forme tGveru (d’alej len ,,Uver®).
Dlznik sa zavizuje tento Uver pouzit v Zmluve stanovenym spdsobom, na uréeny udel
a splatit Uver spolu s trokmi a inym prisluienstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’algie
zavizky uvedené v tejto Zmluve.

Clanok I1I.
Poskytnutie Uveru

Veritel' tymto poskytuje Dlznikovi Uver v silade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

762 505,75 EUR (dalej len ,,Uver®),

ato po splneni vSetkych podmienok uvedenych v bode 3.3 Zmluvy, v bodoch 5.2 a5.3
Zmluvy, a v bode 7.8 Zmluvy k tplnej spokojnosti Veritela.

Veritel' poskytne Uver Dlznikovi na novozriadeny uverovy uéet (dalej len ,,U€et*) v banke
uréenej Veritelom, ktora bude spravovat’ uvedeny Gverovy Uget k poskytnutému Uveru (dalej
len ,,.Banka“). Dlznik nie Je opravneny Ziadnym spésobom alebo formou nakladat’ s Uétom
a/alebo s prostriedkami na Uéte alebo ich ¢astou (inak ako v Zmluve stanovenym spdsobom).
Ucet sluzi vyluéne na &erpanie Uveru spdsobom stanovenym v tejto Zmluve a v sulade s
dohodou medzi Veritelom a Bankou. Veritel a Banka nie si povinni oboznamit’ Dlznika
s podmienkami vedenia, spravy a nakladania s Uétom a/alebo s obsahom uvedenej dohody
medzi Veritelom a Bankou o vedeni, spréave a/alebo nakladani s Uétom.

Veritel' sa zavizuje zabezpeéit otvorenie Uctu v Banke a pripisanie istiny Uveru na tento
Uget, a to najneskor do 45 dni po riadnom, véasnom a tplnom dorudeni Veritelovi vietkych
pozadovanych dokladov preukazujucich zabezpe¢enie Uveru k spokojnosti Veritela podla
bodu 5.2, bodu 5.3, abodu 7.8 Zmluvy. Majitefom Uétu je Veritel, a Ucet je pre lepsiu
identifikaciu oznaCeny menom Dlznika, priCom Dlznik nema ziadne prava a naroky ohladne
Ugtu, ak tato Zmluva nestanovuje inak. Veritel’ bezodkladne oznami DlZznikovi otvorenie Uétu
v Banke.

Clanok IV.
U€el Uveru a jeho Cerpanie

Uver sa poskytuje na ucely kiipy bytu pre najom v Budove $pecifikovanej v &l. I Zmluvy
(dalej len ,,Kipa bytu pre najom ).

Dlznik je povinny uskutocnit Kupu bytu pre nijom a zabezpecit' pravoplatny vklad
vlastnickeho prava Dlznika k tomuto bytu v Budove k spokojnosti Veritel'a v lehote najviac
3 mesiacov odo diia otvorenia Uétu v Banke (dalej len ,Lehota®). V pripade nesplnenia
tychto povinnosti v ramci Lehoty je Veritel’ opravneny postupovat’ podla ¢l. 9.1 Zmluvy.
Dlznik je opravneny erpat’ prostriedky Uveru na Utte spdsobom stanovenym v bode 4.4 a 4.6
Zmluvy najviac po dobu 24 mesiacov odo diia otvorenia Uétu v banke. Po uplynuti tejto
doby nie je Dlznik opravneny &erpat’ prostriedky Uveru bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu Veritel'a, pokial’ tito Zmluva nestanovuje inak.

Pri Cerpani prostriedkov z Uétu je Dlznik povinny predloZit poverenému pracovnikovi
prislusného mestského uradu za u¢elom kontroly (1.) original kipnej zmluvy uzavretej medzi
DIznikom (ako kupujucim) a vlastnikom bytu v Budove (ako predavajicim) s uradne
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4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

overenym podpisom vlastnika bytu v Budove, a (2.) original faktary alebo faktir na cela
kipnu cenu bytu. Uvedené doklady musia byt opatrené podpisom Statutdrneho zastupcu
Dlznika alebo nim pisomne splnomocnenou osobou (s Uradne overenym podpisom), d’alej
podpisom a peciatkou opravneného pracovnika prislusného mestského tradu.

V pripade, Ze v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy na Budove viazne zalozné pravo inej banky (d’alej
len ,,Banka zhotovitel'a®), uskutoéni sa ¢erpanie Uveru nasledovnym spdsobom. Veritel
uvolni &erpanie Uveru z Uétu v prospech Gverového uétu zhotovitela za predpokladu, Ze
Dlznik predlozi Veritelovi sihlas Banky zhotovitela so zriadenim zaloZného prava
v prospech Veritela ajej prisl’'ub podat’ prislusnej sprave katastra Ziadost’® o vymaz
zalozného prava v jej prospech bezodkladne, najneskdr do 5 dni odo dna pripisania
penaznych prostriedkov na tuverovy ucet zhotovitela. DIZnik je povinny predloZzit’
VeritePovi potvrdenie Banky zhotovitela o aktualnej vy$ke dlhu zhotovitela v Banke
zhotovitela zabezpecenej zaloznym pravom v jej prospech spolu s ¢islom uctu zhotovitel’a, na
ktory Veritel' poukaZe prostriedky Uveru. Dlinik zaroven predloZi Veritefovi iiverovi
zmluvu uzavreti medzi zhotovitePlom a Bankou zhotovitel’a a rozhodnutie prislusnej
spravy katastra o povoleni vkladu ziloZného priva v prospech Banky zhotovitela. Cislo
Gty zhotovitel'a potvrdeného Bankou zhotovitela uvedie DIznik v Ziadosti o ¢erpanie Uveru
a Veritel' da pokyn na thradu na tento ucet Ciastku zodpovedajucu vyske zostatku uvedeného
na potvrdeni Banky zhotovitel'a. DIznik je povinny zabezpecit, aby ¢islo uctu zhotovitel'a na
potvrdeni Banky zhotovitel'a bolo identické s Cislom uctu zhotovitela uvedeného v kiipnej
zmluve a faktire predloZzenej Veritelovi na uhradu. V pripade poruSenia povinnosti podl'a
tohto bodu je Veritel’ opravneny postupovat’ podla ¢lanku IX bod 9.1 Zmluvy.

Faktura predloZend podl'a bodu 4.4 Zmluvy musi spifat’ vietky naleZitosti podla zakona &.
222/2004 Z.z., o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Najméi (ale nie len)
identifikaéné udaje DIznika a dodavatel'a/predavajiceho, podrobnu identifikaciu kupovaného
bytu v Budove, datum zdaniteIného plnenia, datum vystavenia, datum splatnosti a spdsob
uhrady faktiry bezhotovostnym prevodom. Dlznik moze predlozit’ aj faktiru vystavenu mimo
uzemia Slovenskej republiky, za predpokladu, ze tato obsahuje vSetky povinné udaje
pozadované zakonmi Slovenskej republiky a je uradne prelozena do Statneho jazyka, pokial’
nie je v ¢eskom jazyku.

Cerpanie prostriedkov z Uétu sa uskutoéni vyluéne takym sposobom, Ze Dlznik predlozi
Banke schvalené doklady podl'a bodu 4.4 Zmluvy za G¢elom vykonania prevodného prikazu
Bankou. Banka vykona néasledne, do 3 pracovnych dni, thradu schvalenej faktary prevodnym
prikazom.

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok $tatu v stlade so zakonom NR SR ¢. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢&. 523/2004 Z.z.
0 rozpoc¢tovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov a inymi predpismi.
Ni¢ v tejto Zmluve sa nevyklada spoésobom, ze by to mohlo predstavovat alebo mat za
nasledok porusenie, nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo
inych nalezitosti uvedenych predpisov Veritel'om alebo Bankou.

Clanok V.
Zabezpecenie Uveru

Strany sa dohodli na nasledovnom zabezpeteni poskytnutého Uveru po nadobudnuti
vlastnickeho prava k Budove.

V stilade s ustanovenim § 151mb a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov, je navratnost Uveru zabezpe&end prvoradym zaloznym pravom (t.j.
zaloznym pravom s prvym poradim rozhodujicim na uspokojenie pohladavky Veritel'a)
Vv prospech Veritel'a, ato ku vsetkym kupovanym bytom v Budove, ku vsetkym Budovou
zastavanym pozemkom, k prilahlym pozemkom patriacim k Budove, ako aj k pozemkom
tvoriacim pristupovi cestu k Budove z verejne pristupnych cestnych komunikacii (d’alej len
»Zalozna zmluva®). V pripade pochybnosti ur¢i Veritel nehnutelnosti, ktoré maju byt
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predmetom zalozného prava podla predchadzajiicej vety. Dlznik je povinny zabezpecit
Veritelovi postavenie prednostného zaloZného Veritela so zaloznym pravom s prvym
poradim rozhodujucim pre uspokojenie pohladavky zalozného Veritela v lehote do
6 mesiacov odo diia otvorenia U¢tu v banke, ¢o je DIznik povinny preukazat’ vypisom z
listu vlastnictva, kde bude Veritel zapisany na 1. mieste. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, je Veritel opravneny postupovat’ podla ¢lanku IX., bod 9.1 Zmluvy. Hodnota
zabezpecenej pohl'adavky Veritel’a bude minimalne vo vyske kiipnej ceny Budovy.
Dlznik je povinny zriadit’ zalozné pravo ku vSetkym kupovanym bytom v Budove, ku vsetkym
Budovou zastavanym pozemkom, k prilahlym pozemkom patriacim k Budove, ako aj
k pozemkom tvoriacim pristupovii cestu k Budove zverejne pristupnych cestnych
komunikacii v lehote do 60 dni odo dita nadobudnutia vlastnickeho prava k Budove, najneskor
viak do 6 mesiacov odo diia otvorenia Utu v banke, v opa¢nom pripade je Veritel’ opravneny
postupovat’ podl'a ¢lanku IX., bod 9.1 Zmluvy. Veritel' vypracuje navrh zaloznej zmluvy
v Siestich vyhotoveniach anavrh na vklad do katastra nehnutelnosti v 3 vyhotoveniach.
Veritel'om podpisané dokumenty nasledne zasle Dlznikovi na podpis. Original alebo overent
képiu navrhu na vklad zalozného prava s vyznacenou peciatkou prislusnej spravy katastra
doruci DIznik Veritel'ovi do 14 dni odo dna podania navrhu na vklad zalozného prava k vyssie
uvedenym nehnutelnostiam. Vznik zalozného préva v prospech Veritela preukdze Dlznik
doruéenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zalozného prava v prospech
Veritel'a do 14 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra
0 povoleni vkladu zalozného prava v prospech Veritel'a a potvrdenie Dlznika, ze zalozna
zmluva bola zverejnena v stilade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Zalozna
zmluva bude uzatvorena medzi Veritelom, DlZznikom a zalozcom (pokial’ je zalozca osoba
odlisna od Dlznika).

Dlznik je povinny na vyzvu Veritel'a doplnit’ predlozené doklady podl'a bodu 5.2 a 5.3 Zmluvy
d’al$imi listinami a inymi dokladmi pozadovanymi Veritel'om, ktorymi bude preukazané
dostatoéné zabezpedenie Uveru k spokojnosti Veritel'a, inak nie je Veritel’ povinny poskytnat
Uver, a je opravneny postupovat’ podl'a &l. 9.1 Zmluvy.

Dlznik sa zavézuje zabezpecCit, aby sa pocas trvania Zmluvy bez suhlasu Veritel'a nezriadilo v
prospech tretej osoby d’alSie zalozné pravo k nehnutelnostiam, ktoré maju byt zaloZené
v prospech Veritel'a podl’a bodu 5.2 Zmluvy.

Poplatky a ostatné naklady spojené so zabezpeenim Uveru k spokojnosti Veritela znasa
Dlznik bez naroku na ich nahradu zo strany Veritela.

Veritel' je opravneny v priebehu trvania Zmluvy prehodnotit’ dostatocnost’ zabezpeCenia
Uveru aDlznik je povinny na poziadanie Veritela doplnit zabezpedenie Uveru vo
Veritelom pozadovanej vyske, inak je Veritel opravneny postupovat’ podl'a ¢l. 9.1 Zmluvy.

V pripade, ak Dlznik poskytne zabezpedenie Uveru prostrednictvom zriadenia zalozného
prava k inej nehnutelnosti (neZ je uvedena v bode 5.2 Zmluvy), tak sa stanovuje vyska
(hodnota) zabezpecenej pohladavky Veritela vo vySke/rozsahu najmenej 1,3-nasobku
poskytnutého Uveru.

Ak DIznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat vykon zalozného prava.
PredovSetkym vznikne v takom pripade Veritelovi pravo na predaj zaloZenych nehnutelnosti
na drazbe podl'a § 151j a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika (v spojeni so zakonom ¢. 527/2002 Z..z.
o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov), alebo pravo nalozit s
nehnutelnostami priamym predajom (vol'nou rukou veritel'a) spésobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavizuje spolupracovat’ a zabezpecit’, aby aj ini
zalozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného prava a aby nevykonali Ziadne
opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel’a, vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Pred, poCas a po realizdcii vykonu zdlozného prava nema Veritel' ziadne zavéizky voci
vlastnikom zaloZzenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti so
zalozenymi nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie su vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
Najmd nie je Veritel povinny zabezpelit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie,
pristresie alebo iné plnenie.
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Clanok VL.
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat’ Veritelovi istinu Uveru, troky, iné prislugenstvo Uveru a pripadné
penazné sankcie pravidelnymi mesacnymi splatkami na splatkovy ucet oznameny pisomnym
listom Dlznikovi (dalej len ,,Splatkovy tucet®). Splatka istiny Uveru, (pripadny) urok,
(pripadny) urok z omesSkania ainé platby podla tejto Zmluvy musia byt pripisané na
Splatkovy ucet najneskér do 15. dia v kazdom kalendarnom mesiaci pocas celej lehoty
splacania Uveru.

Prvi splatku Uveru je Dlznik povinny uhradit do 15. diia v mesiaci nasledujucom po dni
otvorenia Uétu v Banke. DIznik berie na vedomie, Ze uroenie Uveru je Bankou tétované
ditom otvorenia Uétu v Banke.

Uver bude poskytnuty a splacany v mene Euro; v mene Euro sa buda platit’ aj vetky iné
platby suvisiace s Uverom, ak nebude dohodnuté inak pisomnou formou medzi Veritelom a
Dlznikom. Ak pred GpInym splatenim Uveru nahradi menu Euro ako zakonni menu ini mena,
sa vSetky platby v Eurdch po datume tohto nahradenia budu platit’ v novej mene, a to pouzitim
vymenného kurzu stanovenom vSeobecne zaviznym pravnym predpisom Slovenskej
republiky. Strany nie si za tymto ucelom povinné uzatvorit dodatok k tejto Zmluve, ak
prislusny predpis nestanovuje inak.

V pripade, Ze akékolvek splatka istiny Uveru, troku, troku z omeskania, alebo ind platba
nebude Kk 15. ditu daného mesiaca pripisana na Ucet, pripadne iba &iastoéne, bude chybajuca
Cast’ platby urocend urokom z omeskania v stilade s prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

Prvéa az 359 (predposledna) splatka istiny Uveru je vo vyske 2 506,20 EUR, za predpokladu,
7e neddjde k omeskaniu so splatenim akejkolvek splatky Uveru, a/alebo k inému poruseniu
Zmluvy zo strany Dlznika, ¢o by mohlo mat’ za nasledok zmenu vy3ky splatky Uveru.
Posledna splatka istiny Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vy$ku oznami Veritel' Dlznikovi
bezprostredne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky istiny Uveru zo strany
Dlznika.

V pripade, ak Dlznik preukdze doasnii neschopnost a nemoznost splacat’ istinu Uveru
a/alebo jeho prisluSenstvo, a pisomne poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie
dohody o inom splatkovom kalendari (ako je uvedeny v bode 6.1 az 6.6 Zmluvy), moze
Veritel' uzavriet' s DIznikom dohodu o inom splatkovom kalendari, pripadne moéze povolit’
odklad splacania istiny Uveru a/alebo jeho prislugenstva.

Uroky z omeskania, pripadné zmluvné pokuty a/alebo iné zavizky vyplyvajiice z tejto Zmluvy
sa uhradzaji na mesaénej baze spolu s istinou Uveru podl'a bodu. 6.1 Zmluvy, alebo k datumu
uréenom Veritel'om.

Akakol'vek platba alebo uhrada Dlznika sa zapocita najprv na uroky (a to najskor na pripadné
tiroky z omeskania, a potom na troky z istiny Uveru), potom na splacanie istiny Uveru, a
potom na iné zaviazky Dlznika voci Banke; a to prednostne na najskor splatné troky z
omeskania, Groky z istiny, ¢asti istiny Uveru a iné zavizky.

Dlznik nie je oprdvneny zapocitat’ akukol'vek svoju pohl'adavku voci Veritel'ovi a/alebo Banke
a pohl'adavku Veritel'a a/alebo Banky voc¢i Dlznikovi.

Akékol'vek platby podla tejto Zmluvy vykona Dlznik bez zrazky dani alebo inych platieb a
odvodov, ibaZe vykonanie danovej alebo inej zrazky je ulozené pravnym predpisom. V takom
pripade je Dlznik povinny Veritel'ovi zaplatit' dodatocnt platbu v takej vyske, aby Veritel
obdrzal tol’ko, kol’ko by dostala, ak by Dlznik uvedentu danovu alebo int zrazku nevykonal.
Vsetky sumy podl'a tejto Zmluvy sa rozumeji bez dani z pridanej hodnoty alebo inej dani. Ak
by sa v priebehu trvania Zmluvy uplatnila dan z pridanej hodnoty alebo in4 dan, tak je Dlznik
povinny zaplatit’ Veritel'ovi okrem platieb, ktoré je povinny uhradit’ podl'a Zmluvy, aj dan z
pridanej hodnoty alebo int1 dan vo vyske stanovenej zakonom.
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7.1

7.2

7.3.

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

Clanok VII.
Povinnosti a vyhlasenia dlZnika

Dlznik je povinny okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti pri uskuto¢neni Kapy bytu pre

najom voci Veritel'ovi plnit’ predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit’ Uver vyluéne na uéel uskutoénenia Kiipy bytu pre nigjom v Budove;

b)  uskuto¢nit Kupu bytu pre nagjom v Budove v stlade s pravoplatnym kolaudaénym
rozhodnutim a kiipnou zmluvou.

Dlznik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu spdsobu a formy

uZivania bytu v Budove po¢as platnosti Zmluvy v stilade so ZoSFRB.

Dlznik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat’, previest alebo inak scudzit,

zatazit vecnym pravom (najméd ale nie len zdloznym pravom, vecnym bremenom,

predkupnym pravom, alebo zabezpeCovacim prevodom prava) alebo zavizkovym pravom

(ngjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou), alebo inak snimi nakladat, a to ani

jednotlivo, ani cely bytovy dom (Budova). Dlznik je dalej povinny zachovat nijomny

charakter bytov v Budove pocas doby najmenej 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava

k bytu v Budove.

Négjomné ainé zmluvy s uzivateI'mi bytov v Budove uzavrie Dlznik na zdklade vlastnych

kritérii a podmienok v sulade so v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Vsetky zmeny tykajuce sa Dlznika (najmi, ale nie len zruSenie a/alebo zanik Dlznika

S pravnym nastupcom alebo bez, zmena udajov o DIznikovi uvedené v zahlavi Zmluvy, spory

tykajuce sa Dlznika), Budovy a/alebo Kupy bytu pre ndjom (zmeny suvisiace s Klipou bytu a

pod.), je Dlznik povinny vopred oznamit’ Veritel'ovi prostrednictvom mestského tradu v sidle

okresu. V opa¢nom pripade je Veritel' opravneny odstipit od Zmluvy a/alebo vyhlasit

okamzitu splatnost’ celého Uveru s prislugenstvom (zrychlené splatenie Uveru) podla vlastnej

vol'by, pricom Dlznik znasa vSetku Skodu, ktora Veritel'ovi vznikne v stivislosti s nesplnenim

tejto povinnosti.

Dlznik nie je opravneny postapit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky

anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy, na tretiu osobu, bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritel’a, a to ani v ramci predaja podniku Dlznika alebo

jeho Casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny zabezpecit, aby sa

prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového

dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a prostrednictvom mestského uradu v sidle

okresu o suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat’ najmi, ale nielen Kupy bytu pre

najom a schvaleného rozpoctu/klipnej ceny bytu v Budove.

Dlznik je povinny predlozit’ Veritel'ovi k jeho spokojnosti nasledovné doklady pred otvorenim

Ugtu, najneskor viak v lehote [2 mesiacov] od podpisania Zmluvy:

a)  Zalozné zmluvy (originaly) podl'a bodu 5.2 Zmluvy k spokojnosti Veritela;

b) spravou katastra potvrdené (opeciatkované) navrhy na vklad zaloznych prav podl'a bodu
5.2 Zmluvy do katastra nehnutel'nosti k spokojnosti Veritela;

C) Doklad (original) o poisteni Budovy voci zivelnym pohromém,;

d) Doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy proti zivelnym pohromam

v prospech Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru k spokojnosti Veritel'a;

e) pravoplatné Rozhodnutia spravy katastra 0 povoleni vkladu zalozného prava.

Dlznik je povinny do 30 dni po nadobudnuti vlastnickeho prava k bytu v Budove, poistit’ ho

voci zivelnym pohromam a vinkulovat’ poistné plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske

poskytnutého Uveru. Budova musi byt poistena po celt dobu trvania zmluvného vztahu

zalozeného touto Zmluvou. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda na majetku vyssia ako

3.300 €, je DIznik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat” Veritel'a. Zanik

poistnej zmluvy pocas trvania zmluvného vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez suhlasu

Veritel'a sa povazuju za zavazné poruSenie zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavéizkov a ze

neexistuju Ziadne skryté zavizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditelné v uctovnictve

Dlznika.
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7.11

7.12

7.13

7.14

8.1

8.2

9.1

DIznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajlicich neprestavuje ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlznika. Dlznik d’alej vyhlasuje, ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky
podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Vsetky doklady a informdcie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom v
priebehu dojednavania a uzavretia Zmluvy su Uplne, pravdivé a nezavadzajuce.

Dlznik vyhlasuje a zarucuje sa, ze nie je ucastnikom ziadneho sudneho, spravneho alebo in¢ho
sporu alebo konania, a Ze takéto spory alebo konania ani nehrozia.

DlIznik vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v nutenej sprave.

Clanok VIII.
Dorucéovanie oznameni

Vsetku korespondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej uvahy Veritel'a), ktord je
adresovana Dlznikom, zasiela Veritel' poStou, a to doporucenou zasielkou s dorucenkou na
adresu sidla Dlznika uvedenl v zadhlavi Zmluvy alebo v Obchodnom registri. Ak DIlznik
neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na posSte a adresata o tom
vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlznik zésielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne,
povazuje sa tento treti denl za deii dorucenia, i ked’ sa DIZnik o ulozeni nedozvedel.

Namiesto postového styku suhlasi D1znik s tym, ze mu Veritel’ bude bezné oznamenia zasielat’
aj e-mailom (na e-mailova adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy). Potvrdenie o dorudeni e-
mailovej spravy sa nevyzaduje.

Clanok IX.
Pripady porusenia Zmluvy a nasledky

Pokial’ by pocas trvania uverového vzt'ahu nastala skuto¢nost’, ktora by mala alebo mohla mat’

za nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a ktoré moézu

podl'a postudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov Dlznika voci Veritel'ovi, najma

(ale nie len) ak,

a)  Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b)  dojde k prekroceniu Lehoty;

C) DIznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

d)  Dlznik neumozni alebo stazi Veritel'ovi vykonat’ kontrolu Budovy, bytov v Budove
alebo kontrolu dodrziavania uelu poskytnutia Uveru, poverenymi osobami;

e) Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
tidajov zo strany DIznika, ktoré boli sti¢astou dokumentacie o poskytnutie Uveru, a to
najma (ale nie len) dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a pod.;

f) Dlznik v nepredlozi v urCenej lehote doklady podl'a bodov 5.2 az 5.4 Zmluvy;

g)  Dlznik nezabezpeci poistenie Budovy podl’a bodu 7.9 a bodu 10.2 Zmluvy;

h)  Dlznik nezabezpeci a/alebo porusi vinkulaciu poistného plnenia na ucely zabezpecenia
Uveru podla bodu 10.2 Zmluvy;

i) Dlznik opakovane porusuje platobnu disciplinu;

]) DIznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
z0 zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zavazku zabezpecujlceho pohladavku Banky voci DlZnikovi na zéklade tejto Zmluvy;

K)  Veritel’ a/alebo Banka zisti skutoénosti, ktoré mozu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru
(najma podstatné zhorSenie finan¢nej situacie Dlznika, platobna neschopnost’ Dlznika,
nariadenie exekucie alebo nitenej spravy alebo obdobného rezimu;

1) Dlznik v ramci Gverového procesu neoznamil Veritelovi a/alebo Banke skutocnosti,
ktoré by mohli mat' za nasledok zvySenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo
Veritel'ovi poskytol nepravdivé, skreslené alebo netplné informacie;

m)  Dlznik nepouzije finan¢né prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru;
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9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

n)  DIznik porusi svoju povinnost’ nepreviest’ byt v Budove, na ktory bol poskytnuty Uver,
na tretiu osobu, nezmenit’ t€el uzivania bytu v Budove, a ostat’ jej vyluénym vlastnikom
po dobu 30 rokov od nadobudnutia bytu v Budove;

0) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v ddsledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

p)  Dlznik nesplni a/alebo nepreukaze splnenie svojej povinnosti zabezpeCit' zriadenie
zalozného prava v prospech Veritel'a podla ¢l. 5 Zmluvy v lehote urcenej v Zmluve;

q) DIznik nedoplni zabezpegenie Uveru pocas trvania zmluvného vztahu podla bodu 5.7
Zmluvy;

r dojde k akejkol'vek skuto¢nosti znemoznujicej, obmedzujicej alebo ohrozujucej
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo jej poruSenia,

tak je Veritel' opravneny podl'a vlastného uvazenia prijat’ niektoré s nasledujticich opatreni
(jedno alebo viacero z nich)

a) vyhlasit bez ohladu na dohodnuti dobu Uveru a &as jeho splacania zostavajucu Gast’
Uveru vratane prislusenstva, vyéislenti ku ditu uvedeného vo vyhlaseni, za splatnu,
pricom DIznik je povinny tito dlznu ¢iastku vratane prislusenstva uhradit’ do 30 dni odo
dna dorucenia vyhlasenia,

b)  pozadovat d’alsie zabezpeenie Uveru,

C) obmedzit’ alebo uplne zastavit’ Eerpanie Uveru,

d)  odstapit’ od Zmluvy alebo tato vypovedat’,

e)  vykonat (uplatnit) vietky zabezpecovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritela.

Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom ukonceni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je DIlznik
povinny uhradit’ Veritelovi do 30 dni od odstipenia celt Veritelom urenu aktualnu
nesplatent istinu Uveru, aktudlne uroky ku ditu ukon¢enia Zmluvy, troky z omeskania,
zmluvnu pokutu a pripadné iné zavazky, pokial’ Veritel’ neurci inak.

Clanok X.
Zmluvna pokuta a poplatky

Dlznik moZe poziadat o predéasné ukonéenie Zmluvy bez Eerpania akejkol'vek ¢asti Uveru,
ak mu bol uZ otvoreny Utet aviak nezacal ¢erpat’ prostriedky Uveru. DIznik je viak povinny
uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny s poskytnutim Uveru vo vyske 150,00 EUR. Po
vykonani tejto thrady mu bude oznamené ukoncenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento
poplatok si Veritel’ nebude uplatiiovat’ v pripade, ak nastane pripad vys$Sej moci (vis maior),
ako napriklad vzbura, vojna, socidlne nepokoje, rozpad eurozony, prirodné Kkatastrofy
celonarodného rozsahu atd’.

Veritel' je opravneny Zziadat' od Dlznika zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 EUR v pripade
zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulécie poistného plnenia podla bodu
7.8, pism. c¢) a d), a bodu 7.9 Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok na nidhradu skody, vratane
Skody presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

V pripade, ze Veritel’ odstpil od Zmluvy z dévodu uvedeného v ¢lanku IX. bod 9.1. pism. n)
Zmluvy, postupuje Veritel’ podl'a zdkona ¢. 523/2004 Z.z. o rozpo¢tovych pravidlach verejnej
spravy, v zneni neskorSich predpisov. V takomto pripade je Veritel opravneny Zziadat' od
Dlznika aj zmluvna pokutu vo vyske 500,00 EUR.

Veritel’ je opravneny ziadat’ od Dlznika zmluvnt pokutu vo vyske 5 % z nesplatenej istiny
Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok. Tym nie je dotknuty narok na
nahradu Skody, vratane skody presahujucej vysku zmluvnej pokuty.
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Clanok XI.
Nahrada skody

V pripade, ze Dlznik svojim konanim spdsobi Veritelovi Skodu alebo inu ujmu, najmai, ale nie len,
uvedenim do omylu uvadzanim nepravdivych alebo skreslenych udajov v Zziadosti o poskytnutie
podpory, predlozenim nepravdivych dokladov, zmenou Ggelu pouzitia Uveru, je Verite' opravneny
ziadat’ nahradu Skody, ktorda mu konanim Dlznika vznikne. Tym nie si dotknuté iné naroky Veritel'a
a/alebo Banky.

121

12.2

12.3

124

125

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

1211

12.12

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je platnd dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innd dnom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 ods. 1 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v nadvéznosti na § 5a ods. 1 a 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, mestsky
urad a DIZnik po jednom vyhotoveni.

Zmluvu je mozné menit’ len c¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnti sucast
Zmluvy a st podpisané Stranami.

Tato Zmluva predstavuje uplni dohodu Stran tykajicu sa jej predmetu. VedlajSie Ustne
dojednania neexistuju.

Ziadne opomenutie, zamerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia ur¢itého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sliizia iba k ul'ahCeniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad. VSetky
prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelnu stc¢ast. V pripade rozporu medzi ustanoveniami
Zmluvy ajej akejkol'vek prilohy, je rozhodujuca Zmluva. V pripade rozporu medzi ¢l.
| Zmluvy a ¢lankami I1. az XII. Zmluvy, platia prednostne ¢lanky I1. az XII. Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav vo¢i Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plyntt.

Prava a povinnosti Stran sa riadia predovsetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, a to najma zakonom ¢. 513/1991 Zb., Obchodnym zakonnikom, v zneni
neskorSich predpisov, zakonom ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskorSich
predpisov, a zakonom ¢. 523/2004 Z.z., o rozpoc¢tovych pravidlach verejnej spravy.

Ak sa niektoré wustanovenia tejto Zmluvy stanu neplatnymi, neucinnymi alebo
nevymahatel'nymi, Strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami,
ktoré budu zodpovedat obsahu neplatnych, neac¢innych alebo nevymahatelnych ustanoveni
Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati v§eobecna uprava, tak ako je upravena vo
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisoch.

Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nema ziadne zavéizky voci danovému
uradu, socialnej poist'ovni, zdravotnej poistovni, uradu prace, ani inym verejnym instituciam,
uradom alebo organizaciam.

Strany sa dohodli, ze pripadné spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy budi riesit’ predovsetkym
zmierlivo. Ak to nebude Gspesné, rozhodne spor prislusny sad Slovenskej republiky.

Zavazok Dlznika zo Zmluvy zaniké najskor Gplnym splatenim vsetkych pohl'adavok Veritel'a
stvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.
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12.13 Strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, dna ................ Vo, dna ..o
Veritel : Dlznik :
Ing. DanaPistova Mgr. Michal Sygut
riadite’ka SFRB primator mesta
peciatka a podpis peciatka a podpis

overenie podpisu dlznika
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