Verejné pristavy, a. s.

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov €. 05.2-16-2013

1. Patinska, spol. sr.o.

V Bratislave dna 28.06.2013




Zmluva o ngjme nebytovych priestorov

Tato Zmluva o ngjme nebytovych priestorov €. 05.2-16-2013 (,Zmluva “) bola uzavreta na zaklade ust.
§ 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

MEDZI:

[1]

obchodnou spolo¢nostou Verejné pristavy, a. s. so sidlom na Pristavnej ¢. 10, 821 09
Bratislava, 1CO: 36 856 541, DIC: 2022534008, IC DPH: SK2022534008, zapisanou v
Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, v Oddiele Sa, vo Vlozke ¢islo: 4395/B,
konajucou: Ing. Jozefom Moravéikom, predsedom predstavenstva alng. Evou Gajarskou,
¢lenkou predstavenstva spoloéne, bankové spojenie: VUB, a.s., &islo Gétu: 2416168551/0200
ako Prenajimatelom na jednej strane; a

obchodnou spolo¢nostou 1. Patinska, spol. s r.0., so sidlom na Hradnej €. 8, 945 01 Komarno,
ICO: 36 552 496, konajuca konatelom Mgr. Eugenom Gronychom, zapisanou v Obchodnom
registri Okresného sidu Nitra, v Oddiele Sro, vo Vlozke C¢islo: 13848/N, konajicou Mgr.
Eugenom Gronychom, konatelom bankové spojenie: CSOB a.s Komarno, &islo Gétu:
4013669465/7500 ako Najomcom na strane druhej;

kazda ako ,Zmluvna strana “ a spolo€ne ako ,Zmluvné strany “.

VZHLEADOM K TOMU, ZE:

[a]

[b]

[c]

Prenajimatel vyhlasuje N4djomcovi, Ze je opravneny uzatvorit Zmluvu a jeho zmluvné volnost pri
jej uzatvéarani nie je s reSpektovanim bodu 12.6.1 ni¢im obmedzena; a

Néjomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze je opravneny uzatvorit Zmluvu a jeho zmluvna volnost
pri jej uzatvarani nie je ni¢im obmedzena; a

Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, Zze maju jasny umysel uzavriet Zmluvu a riadne si plnit
vzajomné zavazky z nej vyplyvajlce.

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDUJUCOM:

[1]

UGEL ZMLUVY

Ugelom Zmluvy je stanovenie zakladnych podmienok a Uprava vzajomnych prav a povinnosti
Zmluvnych stran, ktoré sa vztahuji na predmet Zmluvy podfa bodu [2] tejto Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom
Uzemi Komarno, obec: Komarno, okres: Komarno, zapisanej v katastri nehnutelnosti
vedenom Spravou katastra Komarno na liste vlastnictva Cislo 11263, konkrétne sa jedna
o nasledujicu nehnutelnost’

2.1.1 dva garazové bloky o rozlohe 500 m? nachadzajiice sa v garazovej hale, &islo
sUpisné 4064, stojace na pozemku evidovanom ako parcela registra ,C* s
Parcelnym &islom 1667/2 o Vymere 2004 m?, Druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria, Sposob vyuZitia pozemku: 16, Umiestnenie pozemku: 1;




(3]

2.2

2.3

2.4
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2.1.2 Budova vratnice sup. & 170 o rozlohe 135 m? stojaca na pozemku evidovanom
ako parcela registra ,C* s Parcelnym &islom 1667/3 o rozlohe 135 m?, Druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, Spdsob vyuZitia pozemku: 16,
Umiestnenie pozemku: 1;

(“Nehnute 'nos t™).

Predmetom Zmluvy je odplatné prenechanie Nehnutelnosti podra bodu 2.1 do do¢asného
uzivania Ngjomcovi za podmienok dohodnutych v Zmluve (,Predmet ngjmu *).

Neoddelitelnou stcastou Zmluvy je snimka katastrdlnej mapy obsahujuca zakresleny
Predmet ngjmu, ktora je Prilohou 2 k Zmluve.

Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:

2.4.1 si Predmet najmu ohliadol; a

2.4.2 bol riadne obozndmeny s jeho aktualnym stavom ku driu podpisu Zmluvy; a

2.4.3 Predmet ndjmu je v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym Zmluvou; a

2.4.4 Predmet najmu je v stave spdsobilom na pripravu Predmetu najmu (ktord bude
realizovat Najomca) k uzivaniu dohodnutému Zmluvou; a

2.4.5 Prenajimatel nema ziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za u¢elom
pripravy Predmetu ndjmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

UCEL NAIJMU

3.1

3.2

3.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len za
GCelom prevadzkovania predajne a servisu plavidiel a nahradnych dielov (vratane
zimovania plavidiel v prenajatych priestoroch).

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel m& za ucelom kontroly, & N&jomca
uziva Predmet najmu spdsobom stanovenym v Zmluve, pravo vstupu a pristupu na
Predmet ndjmu, a to kedykolvek za pritomnosti Najomcu alebo nim uréeného zastupcu.

Néjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
zmenit Ugel najmu podrla tohto bodu [3] tejto Zmluvy.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

4.1

4.2

4.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to na obdobie odo
dina 28.6.2013 do d ha 27.6.2014.

Najom skonci:

4.2.1 uplynutim dohodnutej doby ndjmu podfa bodu 4.1; a
4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran; a

4.2.3 odstlpenim od Zmluvy podla bodu 4.3 az 4.5; a
4.2.4 pisomnou vypovedou podla bodu 4.6 alebo 4.7 .
Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:

4.3.1 je Najomca v omeSkani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek
pefiazného zavazku voci Prenajimatelovi vyplyvajiceho zo Zmluvy, najma ale
nielen s thradou N4jomného podla bodu [5], a to aj napriek uplynutiu dodato¢ne




4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
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poskytnutej lehoty v trvani min. 10 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na
zaplatenie Najomcovi, obsahujlcej upozornenie na mozZnost odstlipenia od
Zmluvy.

4.3.2 Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo VZPP;
4.3.3 Najomca porusi niektord zo svojich povinnosti uvedenych v bode [9].
Najomca je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:

4.4.1 Predmet ndmu sa stane bez zavinenia N&jomcu nespOsobily na uZivanie
dohovorené Zmluvou.

Uginnost odstlpenia a zanik Zmluvy nastava diiom doruéenia pisomného oznamenia
0 odstlpeni od Zmluvy prislusnej Zmluvnej strane. Prenajimatel je povinny, v pisomnom
oznameni o odstupeni od Zmluvy, poskytnat Najomcovi primeranu lehotu na vypratanie
Predmetu najmu. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstlpenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial Zmluva neurcuje inak.

Najomca je opravneny ukoncit Zmluvu pisomnou vypovedou vV pripade, ak strati
spbsobilost vykonavat €innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal. Vypovedna doba je
jeden (1) mesiac a zacina plynat prvym dniom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena Prenajimatelovi.

Prenajimatel je opravneny ukon€it Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania dévodu.
Vypovednd doba je jeden (1) mesiac a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej Ndjomcovi.

Néajom zanika:

4.8.1 zanikom Predmetu nijmu; a

4.8.2 zanikom N4jomcu bez pravneho nastupcu; a
4.8.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym
nastupcom najom nezanikd, a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom
rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajacich zo
Zmluvy.

Najomca je povinny po skonceni Zmluvy odovzdat Predmet nidjmu Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podra dizky éasu n&jmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Predmetu najmu po skonéeni Zmluvy bude
spisany ,Protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi.

Technické zhodnotenie Predmetu najmu vykonané v sulade so vzajomne odsuhlasenymi
podmienkami pre pripravu Predmetu najmu Najomcom na dohodnuté uZivanie sa
povazuje za stav Predmetu namu, vakom Najomca Predmet najmu prevzal
ak Prenajimatel s vykonanim takéhoto technického zhodnotenia suhlasil. V pripade
preukazatelného vzdjomného odsuhlasenia technického zhodnotenia predmetu najmu sa
Prenajimatel zavazuje uhradit N&jomcovi takto vynaloZzené naklady v silade s 667
Obcianskeho zdkonnika do 15 dni odo dria skonéenia najmu podla tejto Zmluvy.

[5] NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

5.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi za uzivanie
Predmetu ndjmu najomné vo vyske 12.000,00 EUR/rok + DPH; (,Najomné “).




5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10
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Najomné bude uhrddzané N4jomcom na zéklade faktary vystavenej Prenajimatelom
v slilade so Zmluvou a Zakonom o DPH, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy
UCet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo v prislusnej fakture. Faktary bude
Prenajimatel vystavovat Stvrtroéne pozadu nasledovne:

a) za obdobie 28.06.2013 - 30.06.2013 vo vySke 98,63 Eur + DPH

b) za obdobie 01.07.2013 - 30.09.2013 vo vyske 3.024,66 Eur + DPH
c) za obdobie 01.10.2013 - 31.12.2013 vo vySke 3.024,66 Eur + DPH
d) za obdobie 01.01.2014 - 31.03.2014 vo vySke 2.958,90 Eur + DPH
e) za obdobie 01.04.2014 - 27.06.2014 vo vySke 2.893,15 Eur + DPH

Prenajimatel je povinny dorucit faktiru N&jomcovi v pisomnej forme. Splatnost faktary
nesmie byt kratSia ako Strnast (14) dni od jej doru¢enia Najomcovi.

VSetky penazné plnenia Ndjomcu podla Zmluvy su splatné v EUR a podla podmienok
uvedenych v Zmluve. K fakturovanym sumam podla Zmluvy sa pripocita DPH podla
prislusnych VZPP.

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zakonné platidlo Statu, na
Uzemi ktorého sa Predmet najmu bude nachadzat, a to tak, aby bol ¢o najpresnejSie
zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. Uhradou akéhokolvek pefiazného
plnenia sa pre G¢ely Zmluvy rozumie odpisanie dlZznej sumy z U¢tu povinnej Zmluvnej
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze su opravnené vzdjomne si zapocitat pohladavky
vyplyvajuce zo Zmluvy voéi inym pohladadvkam, ktoré zmluvné stany voci sebe maji
z titulu Zmluvy o zabezpeceni prevadzky objektu €. 03-17-2013, zo dfia 28.06.2013 a
ktoré su v ¢ase zapocitania splatné. Vzajomné zapocitanie pohladavok je mozné vykonat
prostrednictvom zapocétového listu, ktory sa nesmie podstatne odliSovat od Vzoru
zapoctového listu, ktory tvori Prilohu €. 4 Zmluvy, najma pokial ide o rozsah néleZitosti
uvedenych vo Vzore zapoctového listu

Najomca je opravneny vyuZivat pozemok s parcelnym Cislom 1667/1 o Vymere 21119
m2, evidovany ako parcela registra "C" , Druh pozemku: Ostatné plochy, Spdsob vyuzitia
pozemku: 34, Umiestnenie pozemku: 1; ako pristupovl cestu k nehnutelnostiam
tvoriacim predmet najmu iba v nevyhnutnom rozsahu. Najomca nie je opravneny na
pozemku uvedenom v predchadzajicej vete skladovat material a plavidla na dobu dlhSiu
ako je doba potrebné pre beznd manipulaciu.

PoruSenie ustanovenia uvedeného v predchadzajicom bode bude posudzované, ako
nedovolené rozSirenie predmetu najmu.

Pripadné doc¢asné rozSirenie predmetu najmu (napr. za Gc¢elom zimovania plavidiel,
dihodobého odstavenia neprevadzkovanych plavidiel, atd.) méze byt uskuto¢nené iba na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Najomca je opravneny vyuzivat jestvujicu vodovodnu, kanalizacnu a elektrick( pripojku
60 dni od prevzatia predmetu najmu. Naklady za energie bude Prenajimatel Gctovat
Najomcovi na zéklade skutoénej spotreby - odpisu stavu meracov.
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5.12 N&jomca je povinny do 60 dni od prevzatia predmetu najmu zabezpecit samostatné

pripojenie predmetu najmu do distribuénych sieti. Zaroven je njomca do terminu
uvedeného v predchadzajucej vete zabezpeclit aj samostatné meranie a UCtovanie
energii pre predmet najmu. Prenajimatel poskytne potrebnu stéinnost.

[6] ZMLUVNA POKUTA A OMESKANIE NAJOMCU

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi zmluvn(
pokutu vo vySke:

6.1.1 1000,- EUR za neopravnené uzivanie vacsej plochy ako tej, ktor4 je Predmetom
najmu podla bodu 2.2; a

6.1.2 1000,- EUR za neopravnené prenechanie Predmetu najmu do uzivania Tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela; a

6.1.3 1000,- EUR za neopravnené uzivanie Predmetu najmu za inym uc¢elom ako tym,
ktory je dohodnuty v bode [3]; a

6.1.4 2000,- EUR za neopravnené obmedzovanie alebo znemozfovanie uZzivania
verejnych pristavov ostatnym najomcom a inym na to opravnenym osobam; a

6.1.5 1000,- EUR za neopravnené odkladanie a skladovanie material, tovaru alebo
inych veci patriacich Ndjomcovi mimo Predmetu najmu; a

6.1.6 1000,- EUR za poruSovanie povinnosti podla bodu 9.1.1; a

6.1.7 1000,- EUR za poruSovanie povinnosti podla bodu 9.1.4; a

6.1.8 100,- EUR za neplnenie povinnosti podla bodu 9.1.6; a

6.1.9 1000,- EUR za poruSovanie povinnosti podla bodu 9.1.7; a
6.1.10 1000,- EUR za poruSovanie povinnosti podla bodu 9.1.8; a
6.1.11 5000,- EUR za nedovolen stavebnu ¢innost na Predmete najmu.

Za poruSenie povinnosti podla bodu 6.1, zodpoveda Najomca aj v pripade ak poruSenie
povinnosti zabezpecéenej zmluvnou pokutou Ndjomca nezavinil.

Prenajimatel je opravneny v pripade, Zze Ndjomca opakovane porusuje zmluvny zavazok,
za ktory mu uz bola uloZena zmluvna pokuta, opéatovne uloZit Najomcovi za takéto
poruSenie zmluvného zavazku pokutu. Najomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty
nezbavuje povinnosti napravit stav, za ktory bola Najomcovi zmluvna pokuta udelena.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu Prenajimatelovi na jeho bankovy Gcet
uvedeny v zdhlavi Zmluvy, ato najneskér do Strnastich (14) dni potom, ¢o mu bude
doruéené vyzva Prenajimatela na jej zaplatenie.

V pripade omeSkania Najomcu s akoukolvek platbou v zmysle Zmluvy v prospech
Prenajimatela, vznika Prenajimatelovi narok poZadovat od N4jomcu Urok z omeSkania
vo vySke podla prislusného vykonavacieho predpisu k Obgianskemu z&konniku 0,05 %
z diznej sumy za kazdy aj zacaty den omeSkania, a to aj ked Najomca poruSenie
povinnosti uhradit platbu nezavinil.

Ustanoveniami tohto bodu [6] nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody.




(8]

9]
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NAHRADA SKODY

7.1

7.2

Néjomca je povinny nahradit Skodu, ktord spdsobi porusenim povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy alebo VZPP.

Prenajimatel m& narok na nahradu Skody, ktord prevySuje vySku zmluvnej pokuty
v pripade, ak Najomca porusSi povinnost, ktora je krytd zmluvnou pokutou, a v désledku
ktorej vznikne Prenajimatelovi Skoda. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni
pozadovat nahradu Skody, vo vySke presahujucej vySku zmluvnej pokuty, spbsobenej
poruSenim povinnosti, na ktord sa podla Zmluvy vztahuje zmluvna pokuta.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA

8.1

8.2

8.3

8.4

Prenajimatel je povinny zabezpecovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika Predmetu
najmu, pre neho vyplyvajliceho zo VZPP Slovenskej republiky, s vynimkou tych, ktoré ma
podla Zmluvy zabezpeCovat Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby sU opravnené so zastupcom Najomcu po
vzajomnej predchadzajicej dohode uskuto¢nit' prehliadku Predmetu najmu za Gcelom
kontroly, ¢i ho Najomca uziva na G€el najmu dohodnuty v bode [3], riadne a v sulade so
Zmluvou.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby sU opravnené pravidelne vykonavat kontrolu
hospodérenia s Predmetom n&jmu.

Prenajimatel ma pravo neobmedzeného pristupu k pobreznym hranam a plavajiucim
zariadeniam nachadzajlcich sa pri alebo na Predmete najmu, nie vSak na vstup na/do
uskladnenych lodi a zariadeni.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

9.1

Najomca je povinny:

9.1.1 uzivat Predmet najmu v sulade s/so:
9.1.1.1 Zmluvou; a
9.1.1.2 (€elom najmu podla bodu [3]; a
9.1.1.3 VZPP;a

9.1.1.4 slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecénostnymi
a protipoziarnymi VZPP aktudlne platnymi a a¢innymi na Uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote
alebo zdravi os6b, pricom Najomca nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa prislusnych
noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky;

9.1.2 uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

9.1.3 uzivat Predmet namu spbsobom, ktory nebude obmedzovat alebo
znemozZfiovat uzivanie okolitych pozemkov ostatnym njomcom, vlastnikom
alebo inym opravnenym osobam;
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9.14 dbat na to, aby jeho €innostou nedochadzalo k znecistovaniu pristavného
Uzemia, spodnych vdd a povrchovych vod ropnymi alebo inymi Skodlivymi
latkami;

9.15 na svoje naklady zabezpecovat spravu a UdrZzbu Predmetu ndjmu;
9.1.6 udrziavat na Predmete nijmu poriadok a Gistotu;

9.1.7 udrziavat Predmet najmu spolu s pristupovou cestou v prevadzkyschopnom
stave, a to najma ale nielen Predmet najmu cistit, upratovat, odpratavat z neho
sneh a posypat ho;

9.1.8 pravidelne odstrafiovat odpadovy material z Predmetu najmu;

9.1.9 zabezpedit, Ze pocas pobytu dopravnych prostriedkov Najomcu na Predmete
najmu neddjde k Gniku pohonnych hmét do pddy ztychto dopravnych
prostriedkov;

9.1.10 udrZiavat Predmet ndjmu pocas celej doby ucinnosti Zmluvy v stave v akom ho
od Prenajimatela prevzal, s ohfadom na obvyklé opotrebenie; uvedenym nie je
dotknuté pravo Najomcu na vykonanie technického zhodnotenia Predmetu
najmu odsuhlaseného Prenajimatelom.

9.1.11 bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu;

9.1.12 bez zbyto€ného odkladu oznamovat Prenajimatelovi potrebu v3etkych oprav,
ktoré ma podla tejto Zmluvy zabezpedit Prenajimatel a umoZnit mu vykonanie
tychto oprav; pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym
spbsobend a nema naroky (napr. narok na zfavu z najomného), ktoré by mu
inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzené uzivanie Predmetu najmu;

9.1.13 umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu so zastupcom Najomcu za
Ucelom kontroly, &i ich uziva na ucel a v stlade s podmienkami dohodnutymi
v Zmluve;

9.1.14 oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vSetky pravne vyznamné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit opravnenost najmu, dohodnutd vysku
Najomného alebo cenu sluzieb poskytovanych v sivislosti s ndjmom;

9.1.15 uhradzat Ndjomné spésobom a v ¢ase dohodnutom v Zmluve;

9.1.16  zaplatit Prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré na Predmete najmu, ktoré vznikli
jeho zavinenim alebo zavinenim osbb, ktoré s nim Predmet najmu uZzivaja.
O vzniku Skody sa spiSe zapisnica, ktord podpiSu opravneni zastupcovia
Zmluvnych stran; vysku a spésob nahrady jednotlivych pripadov $kéd dohodne
Prenajimatel s Najomcom, ak k dohode nedéjde, je Prenajimatel opravneny
uplatnit ndhradu Skody podfa platnych VZPP Slovenskej republiky;

9.1.17 udrziavat volny pristup k pozZiarnym hydrantom a elektrickym rozvadzacom, ak
sa na Predmete najmu nachadzaji.

Néajomca:

9.2.1 je opravneny vykonavat stavebné Upravy, akékolvek technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajicom pisomnom
suhlase Prenajimatela, a to na vlastné naklady a pri dodrzani VZPP. K udeleniu
sthlasu Prenajimatela podla tohto bodu 9.2.1 je Najomca povinny
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Prenajimatelovi vopred odovzdat vypracovani aUplnd  projektovu
dokumentaciu a presna Specifikaciu planovanych Uprav. Ak Najomca vykona
stavebné Upravy, technické zhodnotenie alebo iné zmeny na Predmete nijmu
bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatel po skonceni
najmu opravneny poziadat Najomcu, aby uviedol Predmet najmu na svoje
naklady do pdvodného stavu. Suhlas Prenajimatela s Upravami udeleny podla
tohto bodu 9.2.1 nezakladd Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostato¢nost, resp. sulad tychto Uprav s prisluSnymi VZPP
a technickymi normami;

9.2.2 je povinny a zavazuje sa na svoje naklady zabezpeovat na Predmete nijmu
ochranu pred poziarmi podla ust. 88 4, 5, 8 a9 Zakona o ochrane pred
poZziarmi.

9.2.3 zavazuje sa dodrziavat predpisy tykajlice sa ochrany zdravia a bezpec€nosti pri
préaci podla Zakona o BOZP.

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €¢ast do podnajmu alebo do
uzivania z akéhokolvek iného titulu a akymkolvek spésobom len s vyslovhym a vopred
udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy
0 podnajme alebo inej zmluvy.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy dava sihlas Najomcovi na zriadenie podnajmu
v prospech os6b, ktoré si vo vztahu k Najomcovi ovladanymi alebo ovladajucimi
osobami (8§ 66a Obchodného zdkonnika) a v prospech 0sbb, ktoré su s osobou Najomcu
personalne alebo majetkovo prepojené.

V pripade, Ze Néjomca poskytne predmet najmu do podnajmu tretej osobe v zmysle
predchadzajlcej vety, za predmet najmu vZzdy zodpoveda Ngjomca.

Sdhlas Prenajimatela podla bodu 9.3 musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim
zmluvy o podnajme, pripadne inej zmluvy, ktord ma N&jomca v umysle uzavriet.
Uvedené sa nevztahuje na suhlas Prenajimatela udeleny podla bodu 9.3.

[10] VYPRATANIE A ODOVZDANIE PREDMET NAJMU

10.1

10.2

Najomca je po ukoneni nidjomného vztahu povinny na vlastné naklady akymkolvek
spbsobom neposkodzujicim Predmet najmu:

10.1.1 vypratat Predmet ndjmu — odstranit z Predmetu najmu akykolvek hnutelny
majetok patriaci Ndjomcovi alebo jeho ¢lenom;

10.1.2  odstranit z Predmetu najmu len tie apravy Najomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spésobom stuéastou Predmetu najmu,
t.j. pri ktorych odstrafiovani nedéjde k poSkodeniu, znehodnoteniu, resp. ku
zniZeniu uzitkovej hodnoty Predmetu najmu;

10.1.3 odbornym spbsobom opravit a odstranit’ akékolvek Skody na Predmete najmu
spbsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim
jeho Uprav tak, aby bol odovzdany Prenajimatelovi v stave, v akom bol prevzaty
na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Upravy vykonané Najomcom, ktoré vsulade s bodom [10] nemoZno odstranit bez
poSkodenia, znehodnotenia, resp. znizenia 0zitkovej hodnoty Predmetu najmu, sa
stavaju vyluénym vlastnictvom Prenajimatela.
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V pripade poruSenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany Ndjomcu uvedenej v tomto bode
je Prenajimatel opravneny poZzadovat nahradu Skody a Uhradu skutoéne vzniknutych
nékladov na odstranenie Skody.

Najomca podpisom Zmluvy udeluje Prenajimatelovi vysloveny suhlas, aby tento pocas
trvania ngjomného vztahu mohol vstlpit do Predmetu nijmu alebo aby mohol tento
priestor notarsky uzatvorit za U¢elom zabezpec€enia svojich splatnych pohladavok na
Najomnom postupom podfa § 672 Obcianskeho z4konnika, ato za splnenia
nasledovnych podmienok:

10.4.1 Najomca je v omesSkani so zaplatenim Najomného podla Zmluvy o viac ako 45
dni;a

10.4.2  Prenajimatel pisomne vyzval Najomcu na uhradenie omeSkaného Najomného;
a

10.4.3 Prenajimatel vo vyzve upozornil Ndjomcu na moznost postupu podla tohto
ustanovenia Zmluvy; a

10.4.4 Najomca neuhradil dizné Najomné ani do piatich (5) pracovnych dni odo dna,
ked mu bola doru€ena vyzva podla bodu 10.4.2 Zmluvy.

V pripade splnenia tychto podmienok je Prenajimatel opravneny kedykolvek vstupit na
Predmet najmu, ato bez ohladu na skuto¢nost, ¢i pri takomto vstupe bude N&jomca
pritomny alebo nie. Prenajimatel je rovnako opravneny vykonat supis vSetkého majetku
nachadzajuceho sa na Predmete najmu za UCelom postupu podfla ust. § 672
Obcianskeho zékonnika.

Néjomca rovnako vyhlasuje, Ze vSetko zariadenie, tovar a iné hnutelné veci, ktoré na
Predmet nijmu pocas trvania ndjomného vztahu vniesol, a ktoré sa v hiom nachadzaju,
sU vjeho vyluénom vlastnictve a podliehaju zaloznému pravu podla ust. § 672
Obcianskeho zékonnika. V pripade, ak N&jomca na Predmet najmu pocas trvania
ndjomného vztahu vnesie zariadenie, tovar ainé hnutelné veci, ktoré nie su jeho
vyluénym vlastnictvom, vykona o tejto skuto€nosti zapis v denniku cudzich veci, ktory
musi byt k dispozicii v Predmete najmu a dostupny Prenajimatelovi.

Najomca vyhlasuje, Ze udelenim sudhlasu podla bodu 10.4 Zmluvy poskytuje
Prenajimatelovi opravnenie pre vstup na Predmet najmu poc€as trvania najomného
vztahu, a preto postup Prenajimatela v tomto pripade nemozno povazovat za konanie
napifajlce znaky skutkovej podstaty akéhokolvek trestného &inu alebo priestupku alebo
za neopravneny zasah do prav Najomcu a suhlas podla bodu 10.4 Zmluvy povaZzujd
Zmluvné strany za sUhlas poSkodeného podla ust. § 29 Trestného zakona.

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu k poslednému dnu skoncenia nidjomného
vztahu, resp. vlehote uréenej Prenajimatefom podla bodu 4.5 a odovzdat Predmet
najmu Prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne
vykonanymi opravami alebo zmenami, ku ktorym dal Prenajimatel preukazatelny suhlas.
Ak Najomca nesplni povinnost vypratat Predmet najmu podla predchadzajlcej vety,
Prenajimatel ma pravo vypratat Predmet najmu k €omu N4jomca podpisom tejto Zmluvy
udeluje Prenajimatelovi suhlas. Ndjomca zaroven vyhlasuje, ze udelenim sihlasu na
vypratanie Predmetu nadjmu poskytuje Prenajimatelovi opravnenie pre vstup na Predmet
najmu, a preto postup Prenajimatela vtomto pripade nemozno povazovat za konanie
napifajlce znaky skutkovej podstaty akéhokolvek trestného &inu alebo priestupku alebo
za neopravneny zasah do prav Ngjomcu atento suhlas povazuji Zmluvné strany za
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suhlas poskodeného podla § 29 Trestného zakona. Uvedené sa primerane vztahuje aj
pre pripad vstupu na Predmet ngjmu v pripade nebezpecéenstva Skody.

10.9 Ak Najomca protokolarne nevrati Predmet najmu v lehote uvedenej v bode 10.8,
Prenajimatel bude N&jomcovi G¢tovat zmluvnld pokutu za poruSenie tejto povinnosti vo
vySke 100,00 Eur za kazdy aj zaCaty def omeSkania s plnenim povinnosti..

[11] VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

11.1 Kazda zo Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, Ze:

1111

11.1.2

11.1.3

ma nevyhnutn( spdésobilost, pravomoc a opravnenie uzatvorit a plnit tato
Zmluvu s reSpektovanim bodu 12.6.1; a

Zmluva a vSetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvna strana uzatvori v suvislosti
s touto Ndjomnou Zmluvou, budu po ich podpise predstavovat platné zavazky
tejto Zmluvnej strany v sulade s ich podmienkami; a

si text tejto Zmluvy precitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a
potvrdzuje Ze Zmluva vyjadruje jej skuto¢nu, slobodna a vaznu volu, Ze nie je
uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na
znak sdhlasu Zmluvné strany Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

[12] ZAVERE GNE USTANOVENIE

12.1 Zmeny a dodatky:

1211

Pokial Zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny, dodatky a doplnenia
Zmluvy (vratane jej priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody
oboch Zmluvnych strdn, a to formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
k Zmluve podpisanych osobami opravnenymi konat v mene kazdej zo
Zmluvnych stran.

12.2 Oznamenie a komunikacia:

12.21

12.2.2

Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek
ina formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami savisiaca so Zmluvou
musi byt

12.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku; a

12.2.1.2 prisludnej Zmluvnej strane musi byt zasland alebo doruc¢ena
osobne, postou (formou doporu¢enej zasielky), expresnou
kuriérskou sluzbou na nasledujdcu adresu Zmluvnej strany uveden(
v Zmluve;

12.2.1.3 elektronickou postou na emailové adresy uvedené v v bode 12.2.4;
alebo

12.2.1.4 na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia
podla bodu 12.2.2.

Akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina formélna komunikacia sa pre Gcely
Zmluvy, povaZuju za riadne dorucené:

12.2.2.1 v den doru€enia zasielky prislusnej Zmluvne strane, ak bola zésielka
dorucena osobne, kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporucena
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zasielka) alebo ak adresat odmietne zasielku prevziat, dfiom
odmietnutia prevzatia zasielky;

12.2.2.2 v pripade zaslania zasielky faxom v den faxového prenosu, ak bola
zasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny den, v
ostatnych pripadoch v pracovny def nasledujici po dni odoslania, a
to vSetko za predpokladu, Ze original faxovej spravy bol doruceny
prisludnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dna jej dorucenia
faxom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajicich im z tejto
Zmluvy o najme nebytovych priestorov budu vystupovat a komunikovat medzi
sebou, ako aj smerom k tretim subjektom takym spb6sobom, aby Ziadnym
spbsobom neposkodili obchodné meno resp. dobra povest druhej Zmluvnej
strany. Vzajomna komunikaciu Zmluvnych stran budld zabezpecovat
kontaktné osoby uréené Zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny kontaktnej osoby je prislusna Zmluvnd strana bez
zbyto¢ného odkladu povinna informovat druh( Zmluvnd stranu o takejto
skutognosti a bezodkladne ustanovit novi kontaktnt osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatela:

meno a priezvisko: Mgr. Lubomir Haraksim
e - mail: lubomir.haraksim@vpas.sk
telefénne &islo: 0911 30 90 93

Kontaktna osoba za N4jomcu:

meno a priezvisko: Juraj Szonyi
e - mail: juraj@donaumarine.com
telefénne &islo: 0905 504 748

Uplna dohoda:

12.31

Zmluva predstavuje UpInG dohodu medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s
realizaciou predmetu Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov a nahradza
v3etky predchadzajice zmluvy a dohody uzatvorené medzi Zmluvnymi
stranami v suvislosti s plnenim predmetu Zmluvy.

Rozhodujuce pravo:

1241
12.4.2

12.4.3

Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, budid sa vzajomné vztahy Zmluvnych
stran Najomnou zmluvou vyslovne neupravené riadit prisluSnymi
ustanoveniami Obcgianskeho zakonnika.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pouZzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek
pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne
vylicené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZzitie mohlo menit (&i uz Uplne alebo
Ciastocne) vyznam alebo obsah ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy.
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12.5

12.6

12.7

Prilohy:
a)
b)
c)
d)
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Oddelite Fnos t’ ustanoveni:

125.1

12.5.2

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy su vyméhatelné nezavisle od seba a
neplatnost ktoréhokolvek z nich nebude mat ziaden vplyv na platnost
ostatnych ustanoveni, s vynimkou pripadov, kedy je z ddvodu déleZitosti
povahy alebo inej okolnosti tykajlicej sa takéhoto neplatného ustanovenia
zrejmé, ze dané ustanovenie nemdze byt oddelené od ostatnych prislusnych
ustanoveni.

V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pri€om jeho
neplatnost bude spdsobena niektorou jeho ¢astou, bude dané ustanovenie
platit tak, ako keby bola predmetna ¢ast vypustend. Ak vSak takyto postup nie
je mozny, Zmluvné strany sa zavazuji zabezpecit uskutoCnenie vSetkych
krokov potrebnych za tym Gc¢elom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s
podobnym a¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade s prisluSnym
pravnym predpisom nahradi.

Uginnos t*

12.6.1

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zastupcami oboch Zmluvnych
stran. Zmluva nadobudne G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.
Prenajimatel je povinny zverejnit Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov bez
zbyto¢ného odkladu po jej podpise oboma Zmluvnymi stranami. Prenajimatel
zodpovedad Najomcovi za pripadné Skody, ktoré Najomcovi vznikn
v suvislosti s ustanovenim § 47a ods. 4 Obcianskeho zékonnika.

Jazyk a vyhotovenia:

12.71
12.7.2

Priloha 1
Priloha 2
Priloha 3
Priloha 4

Zmluva vratane vSetkych jej priloh je vyhotovena v slovenskom jazyku.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch; kazda zo Zmluvnych stran
obdrZi po jej podpise po dvoch (2) rovhopisoch

Vyklad Zmluvy
Snimka katastralnej mapy
Informativny vypis z listu viastnictva €. 11263

Vzor vzajomného zapocitania pohladavok
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NA DOKAZ COHO, Zmluvné strany podpisali a prevzali Zmluvu dfia, mesiaca aroka, ktoré s
uvedené nizSie:

V Bratislave dna 28.6.2013 V Bratislave dna 28.6.2013

V mene Prenajimatela: V mene Najomcu:

Mgr. Eugen Gronych
........................................................................... konatel

Ing. Jozef Morav €ik
predseda predstavenstva

V Bratislave dna 28.6.2013

V mene Prenajimatefla:

Ing. Eva Gajarska
Clenka predstavenstva
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Priloha 1

Vyklad Zmluvy

Pokial nie je v Zmluve vyslovne uvedené inak a pokial ani z kontextu v jednotlivom pripade
nevyplyva nie€o iné, nizSie uvedené vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maju v
Zmluve nasledovny vyznam:

DPH znamena dan z pridanej hodnoty;

Najomca znamend obchodnd spolo¢nost 1. Patinsk4, spol. sr.o., so sidlom Hradn& 8, 945 01
Komarno, 1CO: 36552 496, konajuca konatelom Mgr. Eugenom Gronychom, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, v Oddiele: Sro, vo Vlozke cislo: 13848/N, bankové
spojenie: CSOB a.s. Komarno, &islo Gétu: 4013669465/7500;

Néjomné znamena najomné podla bodu 5.1 Zmluvy;

Obg¢iansky zakonnik znamen& zé&kon &€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
pravnych predpisov;

Prenajimate I' znamené& obchodna spolo¢nost Verejné pristavy, a.s., so sidlom na Pristavnej 10,
821 09 Bratislava, ICO: 36 856 541, DIC: 2022534008, IC DPH: SK2022534008, zapisanou v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, v Oddiele: Sa, vo Vlozke C¢islo: 4395/B,
konajucou: Ing. Jozefom Morav&ikom, predsedom predstavenstva a Ing. Evou Gajarskou, ¢lenkou
predstavenstva spolocne;

SU SR znamena Statisticky trad Slovenskej republiky;
Trestny zakon znamena zakon €. 300/2005 Z.z. Trestny zdkon v zneni neskorSich predpisov;
Tretia strana alebo Tretia osoba znamena osoba odliSné od Prenajimatela a Ndjomcu;

VZPP znamend vSeobecne zavazny pravny predpis alebo vSeobecne zavazné pravne predpisy;

Zékon DPH znamena znemena zékon &. 222/2004 Z.z. odani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich pravnych predpisov;

Zakon o0 BOZP znamen& zakon ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov;

Z&kon o ochrane pred poziarmi  znamena zakon ¢&. 314/2001Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov;

Zmluva znamena Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 05.2-16-2013 uzavreta dna
28.06.2013 medzi Prenajimatelom na jednej strane a Ndjomcom na strane druhej;

Zmluvnd strana znamena Prenajimatel alebo Najomca;

Zmluvné strany znamenda Prenajimatel a Najomca spolo¢ne.
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