Zmluva ¢islo 003/2013

o ndjme nehnutel'ného majetku $tatu uzavreta v zmysle ustanovenia
§ 13 ods. 7 pism. {/ Zakona ¢islo 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 o najme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len zmluva)

Prenajimatel”

so sidlom :
V zastupeni:

ICO:
DI

Vydavkovy ucet
Prijmovy tcet

Bankové spojenie :

Najomca:
so sidlom :

V zastupeni:

ICO:

Bankové spojenie :

Cislo uétu

medzi zmluvnymi stranami

CLI
Zmluvné strany
Slovenska republika, Specialna zakladna $kola

s materskou Skolou
Karpatska 1, 811 05 Bratislava

PaedDr. Katarina Brt k o v 3, riaditelka

317 808 90
202 095 3473

7 000 107 643/8180
7 000 107 571/8180
Statna pokladnica
Radlinského 32
Bratislava
(dalej len prenajimatel)
so suhlasom zriadovatela - Obvodny Urad Bratislava, Odbor $kolstva

a

Zakladna skola
Jelenia ul. €. 16, 811 05 Bratislava
RNDr. Nadézda T o € e n 4, riaditefka

30791847

VS8eobecna Uverova banka
1627453753/0200

(dalej len najomca)

CL 1l
Predmet zmluvy

Na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Ministerstva $kolstva, vedy,
vyskumu a $portu SR zo dna 7. juna 2013, ¢islo 2013 - 8580/22951-2:38, predmetom najmu
je nehnutelny majetok $tatu vo vlastnictve Slovenskej republiky.



Prenajimatel je sprdvcom nehnutelnosti nachadzajlcej sa na Karpatskej ul. &. 1 v Bratislave,
evidovanej v katastralnom operate na Liste vlastnictva ¢. 7536 ako stavba so sup. &. 3145,
situovana na parcele ¢. 7365, nachadzajuca sa v obci Bratislava - m. &. STARE MESTO,
Katastralne Uzemie Staré Mesto, na Katastralnom Urade v Bratislave, Sprava katastra pre
Hlavné mesto SR v prospech vlastnika: SR - Specidlna zékladna $kola s materskou $kolou,
Karpatska 1, 811 05 Bratislava, v podiele 1/1.

Prenajimatel, prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v
trojpodlaznej budove $koly sup. €. 3145, situovanej na parcele ¢. 7365 so samostatnym
vchodom o celkovej vymere 4 053 m?

a to:

Priestor/Miestnost’: m’
Telocviéna 368,22
Suterén 537,73
Kotoliia 294,60
Jedalen 202,28
Prizemie 397,45
I. Medziposchodie 318,77
|. poschodie 406,03
Il. Medziposchodie 324,88
Il. poschodie 404,26
I1l. Medziposchodie 345,64
Il. poschodie 452 77
SPOLU 4052,63
zaokrthlene: 4053 m?

(dalej len nebytové priestory).
~CLm
Ucel najmu

1) Nebytové priestory budu najomcovi sluzit vyluéne na vychovno-vzdelavaci proces
alebo ¢innost s nim suvisiacu.

2) Néajomca sa zavazuje vyuzivat prenajaté nebytové priestory na ucel, ktory je touto
zmluvou dohodnuty. Pripadna svojvolna zmena Ucelu vyuzZivania tychto priestorov, bude
dévodom na pred¢asné ukonéenie najmu v sulade s ustanovenim § 9 odst.2 pism. a)
Zakona €. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Cl IV
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu 5 rokov t.. od 01. 08. 2013 do 31. 07. 2018.



1)

2)

3)

4)

S)

] ClL.V
Uhrada najomného a sluzieb

V sulade s ustanovenim § 13 ods. 7 pism. f) zakona &islo 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len zakon o sprave majetku $tatu),
bolo dohodnuté néjomné nizsie nez trhové néjomné, tj. v sume 0,033 €/m? ¢&o je pri
celkovej vymere podlahovej plochy 4053 m? roéné najomné vo vyske 134 €.

Najomca uhradi roéné najomné za prenajaté priestory v sume 134,- € bezhotovostnym
prevodom vzdy do 15. februdra prislusného kalendarneho roka, na prijmovy ucet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici &islo 7 000 107 571/8180.

VySka arozpis platieb za sluzby spojenych dodavkou TUV a tepla bude vypogitana
vzmysle Vypoctového listu, ktory tvori neoddeliteln su¢ast tejto zmluvy ako priloha €. 1.
Predpokladané naklady pre najomcu za sluzby spojené s dodavkou TUV a tepla st vo
vySke 3 000 €/ mesiac.

Najomca sa zavézuje uhradzat zalohové platby za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov na vydavkovy uet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici &islo
7 000 107 643/8180 do 15. difia v mesiaci na zaklade Preddavkového splatkového
kalendara.

Vyuctovanie zaplatenych preddavkov a skutoénych nakladov za sluzby spojené
s ngjmom sa uskutocni raz za rok.

Nedoplatky, resp. preplatky vzniknuté na zaklade Vyuétovania preddavkov, budu splatné
do 30 dni odo dna jeho doru¢enia najomcovi.

Ak najomca neuhradi preddavky na sluzby suvisiace s najmom, alebo len najomné, je
povinny uhradit prenajimatefovi Urok z omeskania podfa ustanovenia § 3 Nariadenia
vlady SR Cislo 87/1995 Z. z. vzneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade dodavatefom uskutotnenej Upravy cien sluzieb suvisiacich s najmom nebyto-
vych priestorov, vyska platieb sa upravi po vzajomnej dohode.

Naklady za energie a sluzby spojené s uZivanim bude za cely objekt budovy $koly

uhradzat dodavatefom na zaklade prislugnych faktur prenajimatel — SZS s MS Karpatska 1
Bratislava, ktory je k ich odberu prihlaseny.

1)

2)

3)

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzdava najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zavézuje sa ich aj v tomto stave na svoje naklady udrziavat.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opise ich
stav v Case odovzdania — zaznam podpi$u zastupcovia obidvoch stran.

Prenajimatel si vyhradzuje prévo poZadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov za u€elom zistenia, ¢i ich ndjomca uziva v zmysle ¢lanku 1l zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku /strata, poskodenie veci/ vneseného do
prenajatych nebytovych priestorov po dobu najmu.



4)

o)

6)

1)

2)

3)

o)

6)

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu piny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom.

Prenajimatel je povinny riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v prenajatych nebytovych priestoroch len so stihlasom najomcu.

To neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu statnej spravy
vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch.
V takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje vyuzivat nebytové priestory vyluéne na ucel dohodnuty v ¢lanku IlI
tejto zmluvy a len pre svoje potreby. Popri ndjomcovi s opravneni nebytové priestory
uzivat zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

Najomca je povinny zabezpecit, aby prevadzkovanim &innosti na prenajatom majetku
nevznikli Skody.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu
uskutoCnenia tych oprav a prac, ktoré vyplyvaju prenajimatefovi z jeho povinnosti
spravcu majetku $tatu a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca je povinny zna$at obmedzenie v uzZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav prenajimatefom.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady vsSetky naklady spojené s obvyklym
udrziavanim nebytovych priestorov, drobné opravy (v zmysle NV SR ¢&. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor8ich predpisov vratane prilohy), upratovanie, deratizaciu a dezinsekciu,
obvyklé udrziavacie prace ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
najomcom alebo osOb, ktoré sa sjeho vedomim (sihlasom) zdrZzuju v nebytovych
priestoroch.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v nebytovych
priestoroch bez suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Néjomca podla § 13 ods. 11 Zakona o sprave majetku $tatu nie je opravneny dat
nebytove priestory alebo ich ¢ast do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Rovnako pod
sankciou poruSenia prisluSnych pravnych predpisov najomca nie je opravneny
prenajimat’ telocviéhu a Skolsky dvor a nesmie zriadit na prenajaté priestory zalozné
pravo, resp. ich inak zatazit,

Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, ochrany majetku, hygienickych predpisov a protipoziarnych
predpisov. Za v8etky 8kody, ktoré by vznikli nedodrzanim predpisov a za ubliZzenia na
zdravi, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.



9)

10)

11)

12)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

)

2)

Najomca je povinny riadne a v&as platit najomné a uhradzat mesaéné naklady za sluzby
suvisiace s najmom nebytovych priestorov dohodnuté v splatkovom kalendari na
prisludny kalendarny rok.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit zmluvny vztah.

Najomca je povinny ku difiu skonCenia najmu odovzdat prenajimatefovi nebytové
priestory v takom stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na ich opotrebenie, ktoré je
obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

Ak najomca neodovzda prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi ku driu skonéenia
najmu, je povinny zaplatit mu sumu zodpovedajlicu uhrade za najom ku diiu skonéenia
ich uzivania.

CL. vl
Ukonéenie najmu

Najom sa kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany, t.j. 31.7.2018.

Prenajimatel méze ukonéit najomny pomer pred uplynutim doby, na ktor( bol najom
dojednany, len pisomnou vypovedou z dévodov ustanovenych v Zak. &. 116/1990 Zb. § 9
ods. 2, pism. a) az g).

Najomca mozZe ukon€it najomny pomer pred uplynutim doby, na ktort bol najom dojed-
nany, len pisomnou vypovedou z dévodov ustanovenych v Zak. ¢. 116/1990 Zb. § 9
ods.3 alebo ak strati zaujem na dalSom uzivani nehnutelnosti a to bez ohfadu na dévod.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ne plynut prvym driom mesiaca nasledujiuceho po
doru€eni vypovede druhej strane.

PoCas plynutia vypovednej lehoty je néjomca povinny umoznit zaujemcovi o najom
prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatefa, alebo osoby nim
splnomocnenej. Nadjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

V den skonfenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

Gl IX
VSeobecné a zaverec¢né ustanovenia

VSetky ustanovenia tejto Zmluvy je mozné menit len na zaklade dohody obidvoch
zmluvnych stran. Zmeny mozno vykonat iba formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami, ktoré budu tvorit neoddelitelnt stcéast tejto zmluvy.

Pokial tato Zmluva neupravuje vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany ustanoveniami véeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.



3) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Zze ju neuzavreli v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

4) Tato Zmluva je vyhotovena a podpisana v piatich rovnopisoch, pricom dva rovnopisy su
uréené pre kazdi zmluvnu stranu a jeden rovnopis pre Ministerstvo financii SR.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej schvélenia Ministerstvom financii SR
a ucinnost’ ditom zaciatku najmu, nie v8ak skor ako diiom nasledujlcim po jej zverejneni v
CRZ.

V Bratislave dina 12.6.2013

Prenajimatel Najomca
PaedDr. Katarina Brtkova RNDr. Nadézda Tocena
riaditelka SZS s MS riaditelka ZS

Ministerstvo financii SR



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zé&kona ¢&. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou €. 003/2013 o najme nehnutelného majetku $tatu uzavretou diia 12.06.2013 medzi Slovenskou
republikou, spravcom Specialnou zakladnou $kolou a materskou $kolou, so sidlom: Karpatska 1, 811 05
Bratislava, ICO: 31780890 ako prenajimatelom a Zakladnou $kolou, so sidlom: Jelenia ul. & 16, 811 05
Bratislava, 1CO: 30791847 ako najomcom, predmetom ktorej je ndjom nebytovych priestorov o ceIkovej vymere
4 053 m?, podrobne Specifikovanych v ¢l. I. najomnej zmluvy, nachadzajicich sa v budove koly so samostatnym
vchodom v Bratislave na Karpatskej ulici ¢. 1, sup. ¢. 3145 situovanej na pozemku parc.¢. 7365, zapisanej na LV
C. 7536, v katastralnom uzemi Staré Mesto, uzavretou na dobu uritd pat rokov od 01.08.2013, nie skor ako
diiom nasledujucim po jej zverejneni podfa § 47a Obgianskeho zakonnika.

V Bratislave 08.07.2013
K spisu Cislo: MF/17699/2013-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



Priloha é. 1

VYPOCTOVY LIST

Naklady na dodavku TUV a tepla

Vykurovana plocha:

* 878 s MS Karpatské 1 ..........cccooo...... 2 571,10 m?
*ZSJelenia 16 .........coccooveveveeeesresrn) 4 052,63 m’

Celkom: 6 623,73 m?

Percentualne vyjadrenie:

* SZ8 s MS Karpatskd 1 .................... 38,82 %
*ZSJelenia 16 ...........oooveevverreerere, 61,18 %

Néklady suvisiace s dodavkou TUV a tepla (plyn, obsluha kotolne, odborné
skusky a servis plynovych zariadeni a opravy technického zariadenia kotolne,
revizna kontrola a ¢istenie dymovej cesty kotlov UK a meranie kominovych
tahov, periodicka prehliadka plynovych horakov)

* Z8 — Jelenia ul. 16, 811 05 Bratislava - bude v zmysle splatkového kalendéra
refundovat’ v pomernej vyske = 61,18 % prenajimatelovi — SZS s MS Kar-
patskd 1, 811 05 Bratislava.

V Bratislave: ...... 16.5.2013..........



