ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podla ustanoveni Obchodného zékonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a
NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
a podla ustanoveni Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi
obchodné meno: Mestska ¢ast KoSice — Nad jazerom
sidlo: Poludnikova, 040 12 Kosice
ICO: 00691038
DIC: 2021186871
bankové spojenie: -udaj sa nespristupfiuje-
¢islo uctu: -udaj sa nespristupfiuje-
v mene kona: MVDr. Anna Jencova, starostka
(dalej len ,, prenajimatel™)
a
Obchodné meno: Teplaren Kosice, a. s.
sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice
ICO: 36211541
DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
bankové spojenie: -udaj sa nespristupfiuje-, Cislo uctu: -udaj sa nespristupfiuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice | v oddiele Sa vo viozke ¢. 1204/V

v mene spolocnosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva, a Ing. Peter Mihalov, PhD.,
podpredseda predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolo¢ne dalej len ,,zmluvné strany”)

takto:
1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajlcej sa v KoSiciach — stavby
supisné Cislo 1454 stojacej na pozemku parcela ¢. 2380, ktord je Spravou katastra KoSice
vedend na LV & 13783 pre katastrdlne Gzemie Jazero (dalej len ,nehnutelnost”). LV &.
13783 tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Na nehnutelnosti sa nachddzaju nebytové priestory o
celkovej vymere 13 m?, v ktorych je umiestnena odovzdavacia stanica tepla 00130 (dalej len
,OST“). Priestory su polohovo vyznacené v nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej
len ,priestory”).

1.2 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci tvoriacich technolégiu OST 00130
a parovodnej pripojky. Specifikacia hnutelnych veci tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

1.3 Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do odplatného
uZivania priestory Specifikované v odseku 1.1 tohto ¢lanku zmluvy, technoldgiu a parovodnu
pripojku Specifikované v odseku 1.2 tohto ¢lanku zmluvy.

1.4  Pre Ucely tejto zmluvy sa v dalSom texte budu priestory, technoldgia a parovodna pripojka
dalej spolu oznacdovat len ako ,,predmet najmu”.
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UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu za Ucelom zabezpecenia dodavky tepla
pre prenajimatela a prevadzkovanie odovzdavacej stanice tepla OST 00130 (dalej len ,, 0ST*).

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy suhlasi so zmenou pévodnej - parnej technoldgie OST na
horuco vodnu technoldgiu OST v rozsahu zmluvnymi stranami odsuhlaseného projektu OST.
Upravu technoldgie (vratane demontaze povodnej OST) suvisiacu so zmenou teplonosného
média, udrzbu, opravy a prevadzkovanie OST zabezpeci ndjomca na vlastné nebezpecenstvo
a naklady. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne prenajimatelovi pri Uprave a
prevadzkovani OST jeho zavinenim.

Predpokladand vyska ndakladov na zmenu pévodnej - parnej technolégie OST na horlco
vodnu technoldgiu OST bola stanovend vykazom vymer - Specifikicia materidlu a prac
s odhadom investi¢nych nakladov na sumu vo vyske 30.490,- € bez DPH. Specifikacia
materidlu a prac s odhadom investi¢nych nakladov tvori prilohu €. 4 k tejto zmluve.

DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Na zdklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda ndjomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote siedmych (7) dni odo dia podpisu tejto zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu spisSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, vakom sa predmet ndjmu nachadza v den odovzdania najomcovi;

b) stav meracov médii, ak sa priestoroch nachadzaju;

¢) zoznam zariadeni a ich stav;

d) poznamka o odovzdani klucov od priestorov;

e) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poziada prenajimatel alebo najomca;
f)  miesto a datum spisania zapisnice;

g) podpis prenajimatela a ndjomcu.

UKONCENIE NAJMU.
Pravny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne:

- na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

- plynutim vypovednej doby s tym, Ze tato zmluvu je opravnend vypovedat kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou bez uvedenie dovodu. Vypovednd doba je tri
(3) mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane;

- odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo
ak ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy. Odstlpenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak
sa nan neprihliada.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstlpit v pripade, ze
- v lehote 120 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy neziska od Uradu pre

reguldciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu arozvod tepla pre odovzdavaciu
stanicu tepla ¢. 00130; alebo



5.

5.

5.

5.

6.

6.

6.

6.

7.

1

2

3

4

1

2

3

4

1

- zanikne alebo bude zrusend zmluva o dodavke a odbere tepla ¢
Z/TEKO/2008/1740/5001, uzavreta medzi ndjomcom ako dodavatelom tepla
a prenajimatelom ako odberatelom tepla.

NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych stran na sumu vo vyske 1 €, slovom jedno euro ro¢ne.

Najomné podla odseku 5.1 tohto ¢lanku je bez dane z pridanej hodnoty, ktoru prenajimatel
vyuctuje podla pravnych predpisov ucinnych v ¢ase vzniku danovej povinnosti.

Vyska najomného podla odseku 5.1 tohto ¢lanku je pevna aje nemennd pocas celej doby
najmu.

Predmetom sluzby spojenej s ndjmom priestoru je dodavka elektrickej energie, ktorej
spotreba bude merana samostatnym podruznym elektromerom umiestnenym v priestoroch.
MontdZz elektromera vratane potrebnych Uprav elektroinStalacie zrealizuje najomca do
siedmich dni od prevzatia priestorov na svoje ndklady bez moznosti refundacie. Zaroven
zabezpedi revizie elektrointaldcie, ktorej sa Upravy dotkli. Cislo astav spotreby na
elektromery bude stranami odsuhlaseny najneskér 7 dni po prevzati priestorov ndjomcom a
zapisany do zaznamu. Predmetom sluzby spojenej s ndjmom priestoru je aj dodavka vody,
ktorej spotreba je merana samostatnym vodomerom umiestnenym v priestoroch. Cislo a stav
spotreby na vodomery bude stranami odsuhlaseny v preberacom protokole.

PLATOBNE PODMIENKY

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa nadjomné uhradza ro¢ne dopredu na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom najneskor do 31. 1. prislusného kalendarneho roka.

Zaloha na Uhradu za sluzby spojené s ndjmom (elektricka energia, voda ) sa uhradza rocne
dopredu na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom najneskér do 31. 1. prisluSného
kalendarneho roka.

Rocna zaloha na Uhradu za sluZby spojené s ndjmom predstavuje 420,00 € (elektrickd energia
— 360,00 €, voda - 60,00 €). Konecné vyuctovanie Uhrad za sluzby spojené s ndjmom sa
vykond jeden (1) krat ro¢ne, na zaklade skutoc¢ného odberu zisteného meranim.

Najomné a Uhradu za sluzby spojené s ndjmom je najomca povinny platit na bankovy udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na taky bankovy ucet, ktory prenajimatel
pisomne ozndmi najomcovi, pricom je povinny ako variabilny symbol uvadzat &islo tejto
zmluvy.

Pre pripad omeskania najomcu s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby spojené s
najomnym podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni urokov z omeskania vo
vyske 0,02% zo sumy, s ktorou je najomca v omeskani, za kazdy den omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne a
nerusené uzivanie na Ucel stanoveny v tejto zmluve.



Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam vstup na/do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a
to aj pocas nocnych hodin a dni pracovného pokoja.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspon tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu
vykonala v ¢ase od 8.00 do 14.00 hod.

Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
nachadzajucich sa v priestore.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca je povinny udrzZiavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal.

Ndjomca sa zavazuje, Ze na svoje naklady zabezpeci beiné opravy slvisiace s uZivanim
nebytového priestoru patriaceho do predmetu najmu, ako aj beinu jeho udribu, teda
zabezpedi vsetky Ukony spojené s udrZziavanim nebytového priestoru vratane oprav, ktorych
potreba vznikne désledkom nadmerného opotrebenia nebytového priestoru najomcom. Za
beZné opravy a beinu udrzbu sa povaZuje oprava, resp. Udrzba v hodnote do 50,00 EUR,
pokial sa strany pisomne nedohodnu inak. Za beZnu udribu sa vidy povazuje malovanie
interiéru a vymena poskodenych okennych vyplni. Udribu a opravy technoldgie a HV pripojky
tvoriacich predmet najmu zabezpecuje na vlastné naklady ndjomca.

Najomca moze v priestore vykonat stavebné Upravy alebo zmeny iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

Za vytvorenie podmienok na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
pozZiarmi na ucely predchadzania vzniku poZiarov azabezpecenia podmienok na ucinné
zdoldvanie poziarov v nehnutelnosti prenajimatela, v ktorej je umiestnena OST za uUcelom
plnenia tejto zmluvy a dodrZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem (aj ked' nie su vSeobecne zavazné) pri plneni tejto zmluvy v nehnutelnosti
prenajimatela, v ktorej je umiestnena OST zodpoveda v plnom rozsahu a vyluéne ndjomca.

Najomca resp. jeho zamestnanci nesmud v nehnutelnosti prenajimatela pozivat otvoreny
ohen, alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit tuto
zmluvu pod ich vplyvom. Dalej musia dodrziavat zdkaz fajéenia a musia pouzivat a nosit
osobné ochranné pracovné pomoécky a prostriedky, dodrziavat poZiarne a bezpelnostné

predpisy.

V pripade skonlenia ndjmu sa ndjomca zavazuje priestory vypratat apredmet najmu
prenajimatelovi odovzdat v deri skonéenia ndjomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou
poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi prenajimatela v stave, po
Uprave technoldgie na horiuco-vodnu technolégiu OST v rozsahu odsuhlaseného projektu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu
zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.2
tejto zmluvy.
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Za riadnu prevadzku OST a jej zabezpecenie zodpoveda vo vztahu k prenajimatelovi i tretim
osobam najomca. Najomca je povinny poucit svojich zamestnancov o podmienkach uzivania
nebytového priestoru podla tejto zmluvy.

OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca sa zavazuje v lehote do 31.8.2013 vykonat Upravu OST 00130, predmetom ktorej
bude zmena existujucej - parnej technoldgie OST na novu — horuco-vodnu technolégiu OST.
InStalaciu novej technolégie (vratane demontdze povodnej OST), uadrzbu, opravy
a prevadzkovanie OST zabezpeci ndjomca na vlastné nebezpecenstvo a naklady.

Vlastnikom novej technolégie OST bude po jej nainstalovani ndjomca.

Demontovanu casti technoldgie OST ndjomca odovzdd prenajimatelovi, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Referencny odber tepla je stanoveny na 113917 kWh/rok, t.j. 410,1012 GJ/rok.

V pripade, Ze v priebehu prvych 120 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy po Uprave
technolégie pre OST podla ods. 9.1 tohto ¢lanku zmluvy, ktord bude umiestnend
v priestoroch, prenajimatel tuto zmluvu ukon¢i alebo ndjomca tuto zmluvu vypovie alebo od
tejto zmluvy odstupi z dévodov na strane prenajimatela, alebo prenajimatel v tomto obdobi
zmeni dodévatela tepla, ma ndjomca pravo od prenajimatela pozadovat uhradenie
jednorazovej nahrady vo vyske sucinu 1/120 najomcom realnych vynalozenych nakladov na
zmenu existujlcej parnej technoldgie OST na novu horuco-vodnu technoldgiu OST a rozdielu
medzi 120 mesiacmi a po¢tom mesiacov trvania tejto zmluvy, maximalne vsak do vysky
25.000,- € bez DPH. V pripade, Ze v obdobi prvych 120 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy
skutoény odber tepla klesne o viac ako 50% oproti referenénému odberu Specifikovanému
v odseku 9.4 tohto ¢lanku zmluvy, ma ndjomca pravo od prenajimatela poZzadovat uhradenie
jednorazovej nahrady vo vyske 1/120 z ndjomcom realnych vynalozenych nakladov na zmenu
existujucej - parnej technolégie OST na novu — hordco-vodnu technolégiu OST, maximalne
vSak do vysky 25.000,- € bez DPH, za kazdy mesiac, v ktorom k takémuto poklesu dojde.
Uhradu jednorazovych ndhrad podla ustanoveni tohto odseku zmluvy je prenajimatel
povinny vykonat vlehote 14 dni odo dfia obdrZania pisomnej vyzvy najomcu na Uhradu
jednorazovej nahrady.

Povinné zverejnenie zmluvy prenajimatelom a/alebo ndjomcom vsulade so zdkonom
¢.211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene adoplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacii) vzneni neskorsich predpisov nie je porusenim
povinnosti ml¢anlivosti podla tejto zmluvy.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,,0zndmenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruéenymi postou alebo osobne,
faxom alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny
len urcity sp6sob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povaZuje sa za dorucené
driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dna
uloZenia zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka zaslana na adresu podla odseku 13.2 tohto
¢lanku vratila spat odosielatelovi. Ak bolo oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo
dorucované osobne v pracovny den vcase od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZuje sa za
dorucené v momente prenosu resp. doruc¢enia ozndmenia, inak v nasledujuci pracovny den.
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Pre ndjomcu budu vsetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizSie uvedené
udaje:

adresa: Teplaren Kosice, a.s.
Teplarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktné osoby: -tdaj sa nespristupriuje-

tel. -ddaj sa nespristupriuje-
e-mail -tdaj sa nespristupriuje-

a pre prenajimatela budu vsetky oznamenie dorucované alebo oznamované na niiSie
uvedené udaje:

adresa: Miestny Urad Mestskej ¢asti KoSice — Nad jazerom
Poludnikova 7
040 12 Kosice

kontaktné osoby: Milan Derfinak
tel. -tdaj sa nespristupriuje-, fax -tdaj sa nespristupfiuje-
e-mail: -udaj sa nespristupfiuje-

alebo na akukolvek inu adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne Cislo alebo e-
mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzdjom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajuce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
restrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana
nesplni tato povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek oznamenie,
a zaroven zodpoveda za akukolvek takto sp6sobent skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky maju
vyluénu pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika
¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov av jeho ramci ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.

Tato zmluva sa mdze menit iba pisomnymi dodatkami k zmluve podpisanymi Statutarmi
oboch zmluvnych stran.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.
Tato zmluva tvori dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajlcu sa predmetu najmu. Podpisom
tejto zmluvy sa ziadna zo zmluvnych stran sa neméze dovolavat zvlastnych v tejto zmluve

neuvedenych Ustnych dojednani a dohod.

Tato zmluva bola vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdd zmluvnu
stranu.



11.7 Zmluvné strany su vzmysle § 2 ods. 3 zakona ¢.211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov povinnymi osobami, a preto je tdto zmluva vzmysle § 5a zdkona
o slobode informacii vspojeni s § 47a Obcianskeho zakonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

11.8 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Uc¢innost tejto zmluvy je vzmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika v nadvaznosti na § 5a zakona o slobode informacii podmienena jej zverejnenim
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

11.9  Prilohy:1. LV ¢. 13783
2. Nakres priestorov
3. Specifikdcia hnutelnych veci
4. Specifikdcia materialu a prac s odhadom investi¢nych nakladov

11.10 Sdcasne stouto zmluvou sa rusi servisnd zmluva o prevddzkovani a servisnej udribe
odovzdavacej stanice tepla OST 130 ¢. z.: Z/TEKO2008/2041/3010 zo dria 31.12.2008.

11.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze st plne spbsobilé na pravne Gkony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tlito zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dbékladne preditali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vaznu a spolo¢nt vélu, a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kosiciach dfia ........ccveneee. V Kosiciach dfa .......ccceecvveeennnnee.
Za prenajimatela: Za najomcu:

MVDr. Anna Jencova Ing. Ladislav Koch

starostka predseda predstavenstva

Ing. Peter Mihalov, PhD.
podpredseda predstavenstva



