Ndjomna zmluva €. 2/2013 o prendjme nebytovych

priestorov

Uzatvorend podla §13 zdk.¢.278/1993 Z.z. o sprdve majetku Stdtu v zneni neskorsich predpisov,
zdkona ¢ 116/1990 Z.z. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Cldnok
Zmluvné strany

1.Prenajimatel”

Nazov: SR- Institut vzdeldvania veterinarnych lekarov
Sidlo: Cesta pod Hradovou 13/a

ZastUpeny: MVDr. Jozef Pokorny

ICO: 00493546

DIC: 2020752734

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

C. Gétu: 7000151337/8180

Telefon: 055/7969111

Fax: 055/7969166

(dalej len,, prenajimatel “)

Ndjomca:

Nazov: KaPM, s.r.o.

Sidlo: Helsinska 1,040 13 Kosice
ZastUpena: Ladislav Dudas, konatel
ICO: 36203505

DIC: 2020053365

ICDPH: SK2020053365
Bankové spojenie: UniCredit Bank, as.

Cislo tctu: 6616203006/1111
Telefon: 0905750479

Zapisany v registri: OR OSKosice, |, oddiel: Sro, viozka ¢islo 12148/

(dalejlen,, ndjomca”)
Cldnok II.

Predmet a ucel zmluvy

1.Predmetom ndjmu su nebytové priestory v administrativnej budove IVVL na ul. Cesta pod Hradovou
13/A, stp.¢.810, Kosice, evidovanej na LV ¢. 11065 stojacej na parcele ¢.7085/3 - zastavané plochy



a nddvoria, katastrdlne tzemie Severné mesto, v spoluvlastnikom podiele 1/1, ku ktorej
prenajimatel vykondva sprdvu majetku stdtu.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory na 1. poschodi budovy a to
kanceldriu ¢. 210 o celkovej vymere 24,7m2.

3.Ucelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov — kanceldrskych priestorov do ndjmu
ndjomcovi na administrativne ucely spojené s jeho cinnostou.

Clanok III.

Doba ndjmu a spésob jeho skoncenia
1.Najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu pdt rokov.
2.Ndjomnu zmluvu je mozZné ukoncit z tychto dévodov:
a) pisomnou dohodou zmluvnych strdn.
b) pisomnym ozndmenim prenajimatela ndjomcovi, Ze skoncila docasnd prebytocnost majetku,
pripadné casti majetku, ktori je predmetom ndjmu
c)prenajimatel’ méze pred uplynutim doby ndjmu vypovedat ndjomnt zmluvu z vypovednych
dévodov tak, ako su ustanovené v §9 ods. 2 v ydk.¢.116/1990 Zb. o ndjme a prendjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.
d)ndjomca mézZe pred uplynutim doby ndjmu vypovedat ndjomnu zmluvu z vypovednych dévodov
tak, ako su ustanovené v § 9 ods. 3 v zdk.¢.116/1990 Zb. o ndjme a prendjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.
e) uplynutim doby, na ktoru bola tdto zmluva uzatvorend.

3.Vypovednd lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dria kalenddrneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

4. Prenajimatel si vyhradzuje prdvo odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca bude predmet najmu uzivat
v rozpore s ucelom uvedenym v ¢l. Il . bode 3.

5. Prenajimatel si vyhradzuje prdavo odstupit okamzZite od tejto zmluvy podlfa ¢l. V bod 7.,bod 8.tejto
ndjomnej zmluvy.

6.Prenajimatel méZe vypovedat ndjomnu zmluvu pisomnou vypovedou tieZ z dévodu, Ze ndjomca

nepristupil na upravu vysky najmu (CL.V. bod 5), upravu vysky uhrad za prevddzkové ndklady (¢l.V. bod
3.) Vypovednd lehota je tri mesiace.

Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran



1.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je zndmy stav prenajimanych nebytovych priestorov ku dnu
uzatvorenia tejto zmluvy.

2.Prenajimatel odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na obvyklé uZivanie.
3.Ndjomca:

a) je povinny hradit beZné opravy a obvyklé udrZiavacie prdce, ktorych potreba vznikne pocas
trvania zmluvného vztahu, ako aj ndklady sp6sobené neprimeranym uZivanim nebytovych priestorov,

b)je povinny oznamovat prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprdv, ktoré ma
realizovat prenajimatel’ a umoZnit mu ich vykonanie,

¢)pri nesplneni povinnosti podla pism. a/ a b/ tejto zmluvy ndjomca zodpovedad za skodu, ktord
tymto nesplnenim vznikla,

d)nesmie vykonat stavebné upravy, rekonstrukcie, modernizdcie, resp. iné technické zhodnotenie
bez pisomného suhlasu prenajimatela. ,stavebné upravy, rekonstrukcie, modernizdcie, resp. iné
technické zhodnotenie vyplyvajice z ucelu prenajatych priestorov realizovat len po predchddzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela ,prislusného stavebného tradu a dotknutych institucii. Technicku
dokumentdciu a schvalovacie konania potrebné pre realizdciu pripadnych dprav si zabezpecuje
ndjomca na svoje ndklady s tym, Ze prenajimatel zaujme definitivne stanovisko k upravdm az po
predloZeni schvdleného projektu ndjomcom. Financovanie Uprav si zabezpecuje ndjomca na vlastné
ndklady bez kompenzdcie na ndjomnom. Po realizdcii uprav predloZi ndjomca prenajimatelovi projekt
skutocného vykonania uprav. Zrealizované stavebné upravy sa po skonceni ndjmu stdvaju majetkom
prenajimatela bez povinnosti prenajimatela uhradit ndjomcovi financné prostriedky, ktoré na ich
realizdciu vynaloZil,

e)je opravneny umiestnit do prenajatych nebytovych priestorov vlastné vybavenie, ndjomca berie
na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za hnutelny majetok ndjomcu umiestneny v nebytovych
priestoroch, ktoré su predmetom ndjmu, za jeho stratu, odcudzenie, poSkodenie, resp. znicenie.
Ndjomca si preto musi hnutelny majetok poistit na vlastné ndklady.

f)nie je oprdavneny predmet ndjmu alebo jeho cast prenechat do ndjmu, podndjmu, vypoZicky pre
tretie osoby, takdto zmluva je neplatndg,

g)zodpovedd prenajimatelovi za vsetky skody, ktoré vzniknu v prenajatych nebytovych priestoroch,
alebo na inom majetku spolocne uZivanom v suvislosti s jeho ¢innostou,

h)vrati prenajimatelovi napr. nasledujuci deri po ukonceni zmluvného vztahu predmet tejto zmluvy
vtakom stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie , ato pisomnym
protokolom vyhotovenym v dvoch rovnopisoch, ktory podpisu obe zmluvné strany .Ak ndjomca porusi
povinnost vypratat predmet ndjmu riadne a vcas, predmet ndjmu méZe vypratat prenajimatel na
ndklady a zodpovednost ndjomcu

i)nesmie na prenajatu nehnutelnost zriadit zdloZné prdva alebo tento majetok inak zataZit,
j)sa zavdzuje uZivat nebytové priestory iba na dohodnuty ucel podla ¢l.Il.0ds.3,

k)méZe vec uZivat len v dohodnutom rozsahu,



l)zodpovedd za dodrZiavanie poZiarnej ochrany v predmete ndjmu podla zdkona ¢.314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zodpovedad podla zdkona ¢.124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci za bezpecny vykon prdce v predmete ndjmu

4. Prenajimatel je pocas trvania ndjmu oprdvneny vykondvat potrebnu technicku kontrolu predmetu
ndjmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ndjomcom v poverenej osoby. Ndjomca sa zavdzuje,
Zena poZiadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej osoby
umozZni prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zdstupcovi, vstup do priestorov predmetu
ndjmu, za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok V.
Spoésob platenia najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

1. Ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov vymedzenych v ¢l. Il. bod 1. sa stanovuje za
prenajattu plochu 50,-€/m2/rok Co predstavuje 1235,-€ roc¢ne. Ndjomne bude uhrddzat
ndjomca v pravidelnych mesacnych spldatkach po obdrZani faktiry ato vidy k 15. driu
daného mesiaca vsume 102,92 € na ucet vedeny v  Stdtnej pokladnici C.
7000151337/8180

2. Prevddzkové ndklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov &inia 22,- € /m’/ rok, t.j.
v sume 543,40 € rocne (teplo, elektrickd energia, vodne, stocné, zrdZkova voda, komundliny
odpad, revizie a ostatne ndklady na prevddzku budovy), a budi uhrddzané v pravidelnych
mesacnych spldtkach po obdrZani faktdry a to vZdy k 15.dnu daného mesiaca v sume 45,28 €
na ucet vedeny v Stdtnej pokladnici ¢. 7000151337/8180

3. Zmenu kaZdej skutocnosti rozhodujucej pre vypocet prevddzkovych ndkladov prenajimatel
ozndmi pisomne ndjomcovi najneskér do 3 pracovnych dni od jej vzniku. Upravou vysky
platieb za prevddzkové ndklady uskutoclriuje prenajimatel ndjomcovi formou pisomného
ozndmenia najneskér do 3 pracovnych dni od jej vzniku

4. Ak ndjomca nevykond uhradu platieb za ndjom a ostatné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy v stanovenej lehote, je povinny
zaplatit uroky z omeskania. Vysku uroku z omeskania stanovuje § 3 nariadenia viddy SR
¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov Prenajimatel je povinny urok z omeskania uhradit spolu s omeskanou
platbou. Za riadne a véas uhradene ndjomné a sluzby spojene s ndjmom sa povaZuje thrada
ndjomného a sluZieb pripisand na ucet prenajimatela v terminoch uvedenych v ¢l. V bod 1. a
v cl. V bod 2. tejto zmluvy.

5. Vyska ndjomného podla bodu 1.tohto cldnku bude pocnuc rokom 2014 upravovand
kaZdoro¢ne k 1.marcu kalenddrneho roka s prihliadnutim na vysku rastu indexu
spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym uradom SR za predchddzajici kalenddrny



rok. Upravu vysky ndjomného uskutocriuje prenajimatel ndjomcovi formou pisomného
ozndmenia najneskér do 3 dni od jej vzniku.

Omeskanie zmluvne dohodnutého terminu (¢l. V. bod 1 zmluvy) uhrada ndjomného
presahujuce obdobie jedného mesiaca je podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti, ktord
opravriuje prenajimatela odstupit od tejto zmluvy. Odstupenim od zmluvy sa tato zmluva
zrusSuje driom , kedy doslo k doruceniu pisomného odstupenia. Odstupenie od zmluvy sa
povazuje za dorucené aj poslednym driom jeho uloZenia ako dorucenej a neprevzatej zdsielke
na poste.

Omeskanie zmluvne dohodnutého terminu (¢l. V: bod 2) uhrady sluZieb spojenych s ndjmom
presahujuce obdobie 15 dni je podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti, ktord oprdavriuje
prenajimatela odstupit od tejto zmluvy. Odstupenim od zmluvy sa tdto zmluva zrusuje dnom,
kedy doslo k doruceniu pisomného odstupenia. Odstupenie od zmluvy sa povaZuje za
dorucené aj poslednym driom jeho uloZenia ako dorucenej a neprevzatej zdsielke na poste.

Clanok VI.

Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobuda platnost driom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR v zmysle
§ 13 ods. 10 zdkona ¢ 278/1993 Z.z. o sprdve majetku Stdatu v zneni neskorsich predpisov
a ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv
vedenom na Urade vlddy Slovenskej republiky v sulade so zdkonom & 546/2010 Z.z.,
ktorym sa meni a doplfia zdkon ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a doplriaju niektoré zdkony.

2. Tato zmluva je povinne zverejriovand podla § 5 a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmena dohodnutych podmienok v tejto zmluve sa méZe vykonat len formou pisomného
dodatku, ato na zdklade dohody oboch zmluvnych strdn, alebo pokial to vyplynie zo
zmien vSeobecne zdvéznych prdvnych predpisov.

4. Vztahy neupravené touto zmluvou sa posudzuju podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov.

5. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, pricom vsSetky maju platnost origindlu.
Prenajimatel obdrZi dve vyhotovenia, ndjomca dve vyhotovenia, Ministerstvo financii SR
jedno vyhotovenie a Ministerstvo pédohospoddrstva a rozvoja vidieka SR jedno
vyhotovenie.



6. Zmluvne strany zhodne vyhlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
platnych prdvnych predpisov SR

7. Zmluvné strany suhlasné konstatuju, Ze si tuto zmluvu dobre precitali a na znak suhlasu
s jeho obsahom ju dobrovolne podpisali.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢.1: Kalkulacny list.

MVDr. Jozef Pokorny Ing. Ladislav Dudds, PhD.

prenajimatel ndjomca



