M 42/2953

Zmluva

o najme nebytovych priestorov

(dalej len ,,Zmluva®)

ktor( uzatvorili v zmysle ustanoveni §§ 663 az 684 zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obcianskeho
zakonnika, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z%), a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon*”),

na jednej strane prenajimater :
Obec Peéenady, Pedefhady 93, 922 07 Pegenady, ICO: 00312878, DIC: 2020530952, konajica
statutarnym organom panom Ladislavom Bohaéikom — starostom obce, opravnenym samostatne
konat' a podpisovat v jej mene ;

(dalej len ,, prenajimatel’™ )

na druhej strane najomca :
Dominika Pazitkova, sidlo: Pe¢efiady ¢.139, 922 07 Pecenady, prevadzka: Petenady ¢.152, 92207
Petefiady, ICO: 54515017, zapisana v Zivnostenskom registri pod &. 230-22924, konajlca osobne
so v8etkymi pravami a povinnostami podnikatela — fyzickej osoby; ;

(dalej len ,,najomca*)

(spolu prenajimate! a najomca aj ako ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok :

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
1.) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v celosti: stavby s.¢. 152 — Dom sluzieb, stojacej na parcele
KN-C, parcelné gislo 869/11, zapisanej na meno prenajimatela v celosti pod B1 na liste vlastnictva &.
415 katastralneho Uzemia PeCefiady, obec: Pecefady, okres: Piestany. V citovanej stavbe sa v jej
Casti na 1. poschodi nachadzaju nebytové priestory, s ozna¢enim ¢&isla miestnosti a jej vymery, a to:
¢islo 2.19 — kadernictvo, holi¢stvo vo vymere 35,70 m? (dalej len ,,nebytové priestory*).
2.) Z hladiska ucelového vyuzitia su nebytové priestory, priestormi pre sluzby — kadernictvo,

holi¢stvo.

Clanok 2
Predmet najmu
1.) Predmetom ndjmu podia tejto Zmluvy su nebytové priestory citované v ustanoveni &lanku I.
odseku 1) tejto Zmluvy.
2.) V suvislosti s najmom nebytovych priestorov podfa tejto Zmluvy aich prevadzkou podla ucelu
najmu, je najomca opravneny bezodplatne uzivat na 1. poschodi aj spolo¢né socialne zariadenia a

spolo&né priestory, cez ktoré je z prizemia na prvé poschodie pristup k nebytovym priestorom, ktoré
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sU predmetom najmu podia tejto Zmluvy, ako aj bezodplatne uzivat &ast parcely KN-C, parcelné
Cislo 869/2, vo viastnictve prenajimatela, cez ktoru je pristup do stavby supisné &islo 152 — do
objektu Domu sluzieb, v ktorom sa nachadzaju nebytové priestory prenajaté najomcovi podla tejto
Zmiuvy.

3.) Predmetom tejto Zmluvy pre G¢ely najmu je aj prenajom hnutelnych veci nachadzajlcich sa
v nebytovych priestoroch, ktoré si $pecifikované v prilohe tejto Zmiuvy, tvoriacej jej nedelitelnu
sucast. Prenajom nebytovych priestorov a hnutelnych veci tvori jeden celok a je nedelitelny, a pokial
sa v tejto Zmluve dalej uvadza prenajom nebytovych priestorov a nebytové priestory, sa pre ucely
tejto Zmluvy rozumie tym zaroven aj prenajom hnutefnych veci $pecifikovanych v prilohe tejto
Zmiuvy s primeranym pouzitim jej ustanoveni o ich prenajme podia celého obsahu tejto Zmluvy.
Vzhladom na posledne uvedené je v cene najomného uvedeného v ¢lanku 5 odseku 1.) tejto Zmluvy,
zahrnuta aj cena najomného za prenajaté hnutelné veci.

4.) Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov uskuto€nia prenajimatel a najomca na zaklade
pisomného protokolu — zapisnice o tejto skuto€nosti, a to najneskér ku driu vzniku najmu podfa tejto
Zmluvy.

5.) Za prenajaté nebytové priestory je najomca povinny platit prenajimatefovi zmluvne uréené

najomné podla ustanovenia &lanku 5 tejto Zmluvy.

Clanok 3

Uéel najmu
1.) Uelom najmu podia tejto Zmluvy je pouZivanie nebytovych priestorov ako priestorov pre sluzby
kadernictva, holi¢stva. (dalej len ,,aéel nagjmu*).
2.) Najomca vyhlasuje, Ze je dostatoéne oboznameny so stavom nebytovych priestorov z ich osobnej
obhliadky a Ze tieto su uzivania schopné a zaroven zodpovedaju U€elu najmu podla tejto Zmluvy.
3.) Najomca svojim podpisom na tejto Zmluve bezvyhradne potvrdzuje, ze v zmysle prisiusnych
vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov ma opravnenie na predmet &innosti podla G¢elu najmu,
na ktory si mu nebytové priestory prenajaté podla tejto Zmluvy.

Clanok 4
Doba najmu
1.} Najom nebytovych priestorov sa podia tejto Zmluvy uzatvara na dobu neurgitt s uéinnostou odo
diia 20.03.2023.
2.) Najomca je povinny zacat' s uzivanim v nebytovych priestorov najneskér do 5-ich pracovnych dni

odo dna vzniku najmu podla ustanovenia predchadzajlceho odseku tohto ¢lanku Zmiuvy.



Clanok 5
Najomné — vyska, splatnost’ a spésob platenia
a iné platby suvisiace s najmom
1.) Na zaklade dohody prenajimatela a najomcu, v sllade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cendch,
v zneni neskorsich a vykonavacich predpisov, so zretefom na zverejneny zamer prenajimatefa a na
podany navrh najomcu ohlfadom vysky najomného, bolo najomné uréené sadzbou 12,00 € za meter
Stvorcovy prenajatych nebytovych priestorov / rok, t. j. spolu najomné (zaokrahlene) v celkovej
vyske 428,40 € (slovom: $tyristodvadsatosem Eur Styridsaf centov) roéne t. j. za obdobie suvislych
za sebou idacich dvanastich mesiacov — dalej len ,,najomné“.
2.) Najomné za nebytové priestory je najomca povinny platit prenajimatelovi v mesaénych splatkach,
vypocitanych ako dvanastina z celkového roéného najomného, ato v kazdom mesaénom obdobi
v sume po 35,70 € (slovom: tridsatpat Eur a sedemdesiat centov). Najomné je najomca povinny
platit prenajimatelovi v lehote splatnosti vZdy najneskér k 15. diiu mesiaca, za ktory sa splatka
najomného plati. Platby splatok, ako aj platieb sivisiacich s najmom, je najomca povinny uhradzat
bezhotovostne na Gget prenajimatela, vedeny vo V8eobecnej tiverovej banke, a.s., vo formate IBAN:
SK88 0200 0000 0000 1412 3212. Za spinenie zavdzku z pravneho dévodu zaplatenia prislusnej
mesacnej splatky najomného sa povaZuje okamih pripisania stanovenej sumy mesacnej splatky
najomného na citovany Gcet prenajimatefa.
Najomné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi bez sadzieb dane z pridanej hodnoty,
nakolko prenajimatel nie je zdanitefnou osobou azarovefi najomné za nebytové priestory je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty podfa ustanovenia § 38 odseku 3) zakona §. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorsich predpisov.
3.) V pripade omeskania s uhradou najomného je prenajimatel opravneny ndjomcovi vyucétovat
v zmysle ustanovenia § 517 odseku 2) OZ, v spojeni s ustanovenim § 3 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., v uéinnom zneni, uroky z meskania. Najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi iroky
z omeskania najneskoér v lehote splatnosti do 10 dni odo diia dorugenia ich vyuétovania. V pripade
skongenia najmu je najomca povinny uhradit’ prenajimatefovi v lehote splatnosti do 10 pracovnych
dni vSetky nedoplatky na platbach najomného, vratane Urokov z omeskania.
4.) ZvySenie najomného splatné zo strany ndjomcu sa bude vykonavat kazdorogne zvysenim
najomneho v sulade s uverejnenymi zmenami v Indexe spotrebitelskych cien Menovej Unie pre
Eurozénu, ako su tieto publikované Eurostatom (tatistickym uradom Eurdpskej unie). Ak pre
Eurozénu nebude k dispozicii Ziadny cenovy index, prenajimatel ma pravo upravit najomné splatné
podfa najomnej zmluvy podfa najvy$Sieho indexu spotrebitefskych cien platného v niektorej z
¢lenskych krajin Eurdpskej Gnie. Uprava najomného sa uskutoéni vzdy najneskér do aprila kazdého
roka a bude vypoéitana a fakturovana k 1. januaru prisiudného kalendarneho roka. Prva Uprava
najomného sa uskutoéni ku dnu 1. januara 2024.
5.) V cene najomného podia ustanovenia odseku 1.) tohto ¢lanku Zmiuvy, nie su zahrnuté naklady
na odber plynu, elekirickej energie a za vodné a stoéné, ako aj za vyvoz komunalneho odpadu,
v sUvislosti s uzivanim nebytovych priestorov najomcom podfa tejto Zmluvy. Okrem najomného je

najomca povinny uhradzat’ prenajimatefovi v stvislosti s najmom nebytovych priestorov aj mesacné



platby v sume 10,00 € (slovom desat Eur) na nahradu nakladov za odber plynu, elektrickej energie,
vodné a stoéné, ato v rovnakej lehote splatnosti ako najomné podla ustanovenia odseku 2.) tohto
¢lanku Zmluvy. Celkové naklady na odbery médii (plyn, elektricka energia, vodné, stoéné) za
zmiuvné obdobie zudétuje prenajimatel najomcovi. Nedoplatky z vyuétovanych nakiadov za uvedené
odbery je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi vzdy najneskér v lehote do 10 dni odo dia, kedy
mu prenajimate! predlozi alebo doruéi dafovy doklad.

5.) Ostatné naklady suvisiace s najmom nebytovych priestorov a s &innostou prevadzky najomcu

podla Géelu najmu je najomca povinny uhradzat’ vo viastnom mene priamo poskytovatefom sluZieb.

Clanok 6

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1.) Najomca je povinny uzivat nebytové priestory len na ugely vymedzené touto Zmiuvou a udrziavat
ich s najva¢sou moznou starostlivostou a predchadzat’ a zabranovat akémukolvek ich poSkodeniu.
2)) Ndjomca nemézZe zmenit dohodnuty U€el najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa a rovnako nie je opravneny bez takého suhlasu dat prenajaté nebytové priestory do
podnajmu tretej osobe.
3.) Najomca je povinny uhradzat na vlastny ucéet naklady suvisiace s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov a naklady na ich drobné opravy, pricom pri posudzovani charakteru drobnych
oprav a udrzby sa primerane pouzijll ustanovenia §§ 5 a 6 prilohy nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia zékona OZ. Uvedenu udrzbu a drobné opravy je
najomca povinny vykonavat len odbornym spdsobom a subjekimi ha to kvalifikovanymi.
4) Najomca nie je opravneny v nebytovych priestoroch vykonavat stavebne upravy
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
5.) Najomca je povinny na poziadanie umoznit prenajimatelovi, alebo nim poverenym
a splnomocnenym osobam, pristup do nebytovych priestorov za Giéelom vykonania kontroly spoésobu
ich uzivania, alebo kontroly ich technického stavu, alebo z dévodu vykonania oprav, alebo uGdrzby,
ktoré je povinny zabezpetovat a vykonavat prenajimatel a ak by sa nevykonali, by v désiedku toho
mohlo ddjst k vzniku Skody na nebytovych priestoroch, alebo na veciach najomcu a tretich osob.
6.) Poistenie majetku najomcu, pripadne tretich osoéb, ako aj majetku aveci klientov pri
prevadzkovani predmetu c¢innosti najomcu, ktoré su umiestnené v nebytovych priestoroch je
vyluénou vecou najomcu, bez akejkolvek Ucasti prenajimatela.
Prenajimatel nezodpovedéa Ziadnym spdsobom, ani v Ziadnom rozsahu, za Skody, ktoré vzniknu
tretim osobam na ich majetku v suvislosti s vykonavanim predmetu €innosti najomcu v nebytovych
priestoroch.
7.) Najomca je povinny pri poskytovani sluZieb v nebytovych priestoroch v zmysle ucelu najmu
dodrziavat’ a zabezpecovat vo viasthom mene a na viastné naklady vsetky hygienické predpisy a
normy, predpisy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a na useku ochrany Zivotného
prostredia, najma pri nakladani a odvoze zvlast nebezpec¢ného odpadu, a osobitne vzmysle
ustanovenia § 6 odseku 2) zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, v zneni neskorsich




predpisov, ako ich najomca, zabezpecovat vetky Ulohy a pinit a dodrZiavat’ povinnosti na uUseku
ochrany pred poziarmi najma podfa av rozsahu ustanoveni §§ 4 az 6 a §§ 7 a 8 posledne
citovaného zakona.

8.) Najomca je povinny zabezpetovat a udrziavat na vlastné naklady v nebytovych priestoroch
poriadok a &istotu, a takto udrziavané ich po skonéeni najmu odovzdat prenajimateflovi.

9.) Prenajimatel dava tymto ndjomcovi stthlas na umiestnenie jeho "firemnej tabule”, na budove
supisné &islo 152. Navrh na samotné umiestnenie a osadenie takejto tabule v8ak podlieha
predchadzajucemu pisomnému suhlasu prenajimatela.

10.) Vsetky dane a poplatky suvisiace s vykonavanim ¢&innosti najomcu podlfa ucelu najmu
v nebytovych priestoroch, je povinny uhradzat ich prislusnym spravcom vo viastnom mene a na
vlastné naklady vyhradne najomca, bez akejkolvek U¢asti prenajimatefa.

11.) Akékolvek povolenia, alebo sthlasy prislusnych organov samospravy, Statnej a verejnej spravy,
tykajuce sa najmu a v suvislosti s vykonavanim ¢&innosti najomcu v sulade s Géelom najmu, si je
povinny zabezpetit a vybavovat vyhradne najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady, bez

akejkolvek ugasti prenajimatela.

Clanok 7

Skonéenie najmu
1.) Najom podla tejto Zmluvy sa skoné&i na zaklade vzajomnej pisomnej dohody prenajimatela
a najomcu.
2.) Najom rovnako zanikne na zaklade pisomnej vypovede :
a) prenajimatela, z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 9 odseku 2), pismen a), b), d), f) ag)
Zakona, ato v 1-mesactnej vypovednej lehote, ktora zatne plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede najomcovi,
b) najomcu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 9 odseku 3), pismen a), b) a ¢) Zakona, ato
v 1-mesacnej vypovednej lehote, kiora zatne plynit od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede najomcovi,
3.) Najom taktiez zanikne :
a) na zaklade pisomného odstupenia najomcu od tejto Zmluvy v stlade s ustanovenim § 679 odseku
1) OZ, ak sa nebytové priestory stanu v priebehu doby najmu nesposobilé na dohovorené uzivanie
bez toho, aby najomca porusil podmienky a svoje povinnosti uréené touto Zmluvou; U€inky takéhoto
odstupenia nastavaju diilom jeho doruéenia prenajimatefovi ;
b) na zaklade pisomného odstipenia prenajimatela od tejto Zmluvy v stlade s ustanovenim § 679
odseku 3) OZ, a to vtedy, ak najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela uZiva nebytové
priestory, alebo ak trpi ich uzivanie takym spdsobom, Ze na nich vznika Skoda alebo hrozi vznik
znacnej $kody; UCinky takéhoto odstlipenia nastavaju diiom jeho doru¢enia najomcovi ;
¢) na zaklade skuto¢nosti uvedenych v ustanoveni § 14 Zakona a § 680 odseku 1) OZ, alebo na
zaklade dalsich skuto¢nosti uvedenych v Zakone alebo v OZ.
4.) Najomca je povinny odovzdat prenajimatelfovi nebytové priestory najneskér ku diiu skonéenia

najmu, pokial na zaklade dohody s prenajimatelom nebude stanovena ind lehota na ich vypratanie.
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Najomca je povinny protokolarne svojimi vecami vypratané nebytové priestory odovzdat
prenajimatefovi, a to v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie v prie-
behu doby trvania najmu. Ngjomca si je vcelom rozsahu vedomy, Ze vypratanie nebytovych

priestorov sa uskuto&ni na jeho naklady.

Clanok 8

Zavereéné ustanovenia
1.) Vzhfadom na to, Ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysie ustanovenia § 2 odseku 1) zakona
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Zakon €. 211/2000 Z.z“)y a tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia
§ ba zakona ¢. 211/2000 Z.z., na zaklade ustanovenia § 47a odsek 2) OZ nadobuda tato Zmiuva
v zmysle jej ustanovenia Clanku 4 odseku 1.) svoje pravne Gginky diiom nasledujlicim po dni jej
zverejnenia v prislusnom registri povinne zverejiiovanych zmliv. Prenajimatel sa vzhladom na to
zavazuje bezodkladne po uzatvoreni tejto Zmluvy dat tato v rozsahu podia zakona €. 211/2000 Z.z.
na zverejnenie, ato na www.crz.gov.sk. Vzajomnou dohodou bolo uréené, ze prenajimatel nie je
povinny predlozit alebo zaslat najomcovi potvrdenie o takomto zverejneni Zmluvy. V pripade, Ze
prenajimatel nezverejni tito Zmluvu v stlade so zakonom ¢. 211/2000 Z.z. ani do troch mesiacov
odo diia uzatvorenia tejto Zmluvy, plati zakonna domnienka, Ze tato Zmluva nebola uzatvorena.
2.) Tato Zmluva je vypracovana v troch rovnopisoch, z ktorych po ich obojstrannom podpisani
dostane prenajimatel jej dva rovnopisy a najomca zostavajlici rovnopis.
3.) Prenajimatel a najomca sa zavazuju, Ze informacie, ktoré im boli spristupnené v suvislosti
s najmom podla tejto Zmluvy nezveria tretim osobam bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
a tieto informacie nepouziju pre iné UGely, ako pre plnenie podmienok tejto Zmiuvy. Uvedena
povinnost v sulade s ustanovenim § 5a odseku 2) zakona €. 211/2000 Z.z. sa vztahuje len na tie
informacie, ktoré sa v ramci zverejnenia fejto Zmiuvy nespristupriuju. Naopak zmiuvne stanovena
povinnost' sa nevztahuje v zakonnom rozsahu na tie informacie, a to ani na informacie oznatené ako
déverné, ktoré sa v rozsahu zakona v ramci zverejnenia tejto Zmluvy spristupfiuju.
4.) Vsetky pisomnosti, tykajlce sa prav a povinnosti vyplyvajlcich z tejto Zmluvy sa doruuji na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy alebo na inu adresu pisomne oznamenu
niektorou zo zmluvnych stran. V3etky pisomnosti, pokial sa nedoru¢uju osobne oproti podpisu
adreséta, sa zasielaju postou vo forme doporucenej zasielky s doru¢enkou, pri¢om pre plynutie leh6ot
a posudenie pravnych U€inkov jednotlivych pisomnych pravnych ukonov je rozhodujuci defi prevzatia
pisomnosti adresadtom vyznaceny na doru€enke. Ak sa zasielka z akéhokolvek dévodu vrati
odosielatelovi, povazuje sa der jej vratenia za defi doru¢enia pisomnosti, a to aj vtedy, ak sa adresat
o odoslani zasielky a jej pripadnom uloZeni na poste nedozvedel. Zmluvné strany su povinné bez
zbyto€ného odkladu si vzajomne pisomne oznamovat zmeny, ktoré sa tykaju udajov uvedenych
v zahlavi tejto Zmluvy. Pokial sa zmeny tykaja relevantnych (dajov uvedenych v tejto Zmluve, si
prenajimatel a najomca povinni bezodkladne uzatvorit pisomny dodatok k tejto Zmluve o takychto
zmenach.
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5.) N3jomca si je vedomy, Ze bez ohfadu na zakonné spracovanie jeho osobnych Udajov svojim
podpisom na tejto Zmluve zaroven dava svoj suhlas so zistovanim, spracovanim a uchovavanim
svojich osobnych udajov vrozsahu a vzmysle ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov, v zneni neskorsich predpisov, na ucely uzatvorenia tejto Zmluvy, ako aj v suvislosti
s plnenim, povinnosti a prav z nej vyplyvajucich.

6.) Akékolvek zmeny tejto Zmluvy sa mdzu urobit’ len na zaklade vzajomnej dohody prenajimatela a
ndjomcu, a to pisomne vo forme o€islovanych dodatkov.

7.) Prenajimatel a najomca vyhlasujl, Zze s v celom rozsahu spdsobili na pravne dkony, tato ich
sposobilost ani zmluvna volnost nie je Ziadnym spdsobom obmedzena, a Ze tato Zmluva bola
uzatvorena na zaklade ich slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne prejavenej vole, bez natlaku a nie

v tiesni, ako aj to, Ze ju po preditani a schvaleni, na znak suhlasu s jej obsahom, vlastnoru¢ne

podpisali. //

V Pegenadoch Eenac -
Prenajimatelrl : Najomca :
Obec Peceriady Dominika Pazitkova
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